Uzemni studie Jesenik US1/1
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Roman Némec, Vinohrady 656, 760 01 Zlin, CKA 1455
Projektant éasti: Ing. Petr Zaza, Mahenova 638/23, 790 01 Jesenik

Textova cast —
— ,,Uzemni studie Jesenik US1/1*

A.  Zakladni udaje

Misto: p.C. 1921/4, 1921/33, 1921/34, 1921/35, 1921/36, 1951, 1952, 1953 v k. .
Jesenik, v UP Jesenik — zastavitelna plocha Z1/3

Investor: Profi s.r.0., 788 25 Ostruzna 146, I1C: 00557960,
jednatel: Ing. Miloslav Muselik

Pofizovatel: Méstsky ufad Jesenik, Odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani

Zodpovédny
projektant: Ing. arch. Roman Némec, Vinohrady 656, 760 01 Zlin, CKA 1455

Projektant
casti: Ing. Petr ZaZa, Mahenova 638/23, 790 01 Jesenik

B. Vymezeni a popis stavajiciho vyuziti pozemk

Resena plocha ma celkovou vyméru 23 335 m2 (tedy cca 2,33 ha) a zahrnuje pozemky:
p. €. 1921/4, 1921/33, 1921/34, 1921/35, 1921/36, 1951, 1952, 1953 vSe v k.U. Jesenik.

Dle katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako orna ptda, BPEJ 83 421 o celkové plose
189 m2, BPEJ 83 444 o celkové plose 17 551 m2 a BPEJ 85 011 o celkové ploSe 5 595 m2.

V soucCasné dobé jsou pozemky zatravnény. V nékolika pasech jsou na pozemcich dfeviny
(smrky, borovice). Jsou to pozlstatky ukoncené Cinnosti lesni Skolky, dle vyjadreni lesnikl
pferostlé sazenice bez valné hodnoty. Lokalné se na pozemcich vyskytuji naletové dieviny.

C. Stanoveni limitd, hodnot a problému lokality

Zakladni limity feSeného Uzemi jsou stanoveny platnym uzemnim planem, tvarem a velikosti
feSené plochy a omezenimi vyplyvajicimi z existence stavajicich siti technické infrastruktury
SirSiho vyznamu.

Dle uzemniho planu (zména ¢.1) je feSené uUzemi plochou zastavitelnou Z1/3 -
se stanovenym funk&énim vyuzitim ,SV — plochy smiSené obytné — venkovské“. ,Plochy
smiSené obytné — venkovské® jsou v uzemnim planu charakterizovany nasledovné:

e Hlavni vyuZiti:
o Trvalé celoro¢ni individualni bydleni s hospodafskym zéazemim
o Zahrada, maly sad
o Chov domaciho i hospodarského zvifectva v malém rozsahu vcetné drobné
zemédélské Cinnosti
o Garaze pro vilastni potfebu
o Zelen okrasna, ochranna, uzitkova, verejna
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PFipustné vyuziti:

Bydleni rodinné

Penzionové ubytovani do 10 luzek
Kulturni, nebo cirkevni objekt

Skolsky objekt

Administrativa

Zdravotnické, veterinarni zafizeni
Existujici vyuziti stavajicich staveb rodinné a individualni rekreace
Maly sklad do 100 m2 podlahové plochy
Sportovni zafizeni

Vefejna prostranstvi

O O O O OO OO0 OO0

Podminéné pfipustné vyuziti

o Drobna neruSici vyroba, nebo sluzby do 5 zaméstnancu, hluk do 60 decibell
o Maly obchod, nebo pohostinstvi — do 50 m2

o Zafizeni pro motoristy - servis

Nepfipustné vyuziti:

o Vyrobni aktivity v§ech druht negativné ovliviiujici své okoli - chemické zplodiny
o Umistovani staveb charakteru ,Unimo buriky“ neni pfipustné

o Velkokapacitni chovy zvifectva-nad 6 ks

o Cerpaci stanice

Podminky prostorového uspofadani:
o Procento zastavénosti max. 40%

Problémem FeSené lokality jsou stavajici sité vysokotlakého plynovodu a nadzemniho
vysokého napéti, které vyznamné omezuji moznosti vyuziti feSené plochy. Omezeni dale
vyplyvaji z ochranného pasma lesa a silnice.

Vysokotlaky plynovod DN200, PN40 protina feSené uzemi z jihu na sever, pfi jiznim okraji se
dale vétvi smérem na zapad. Ochranné pasmo plynovodu ¢&ini 4 m na obé strany
od pudorysu plynového zafizeni, bezpecnostni pasmo &ini 20 m od pddorysu plynového
zafizeni. V ochranném pasmu spravce sité stanovuje tato omezeni:

Budovy situovat mimo bezpeénostni pasmo VTL plynovodu, pfipadné je mozné snizit
bezpecnostni pasmo o 10 %, tj. na 18 m na obé strany od plynovodu

Styk VTL plynovodu se stavbou jinych inZenyrskych siti fesit dle CSN EN 1594 a TPG
702 04 (konkrétni podminky spravce urci pfi konkrétnich stavebnich zamérech).
Komunikace - silnice a chodniky v soubéhu s VTL plynovodem vést mimo ochranné
pasmo VTL plynovodu (4m od plynovodu).

KFizeni komunikaci |ze za urcitych podminek realizovat (podminky stanovi spravce sité
v dalSim projektovém stupni).

Oploceni v misté kfizeni s VTL plynovodem (v rozsahu ochranného pasma VTL
plynovodu - 4 m na obé strany od plynovodu) musi byt bez podezdivky a musi byt
zhotoveno z lehko rozebiratelného materidlu (klasické draténé). Sloupky oploceni
v misté kfiZzeni musi byt umistény min. 2 m od plynovodu na obé strany.

Vysadba stroml a kefl je mozna pouze mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (4 m
od plynovodu).

Zatravnéni - bez omezeni.

Nadzemni vedeni velmi vysokého napéti (dale jen "VVN") od 30 kV do 110 kV probiha podél
jihovychodni hranice feSené lokality. Prfestoze vedeni neprochazi nad feSenou plochou,
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ochranné pasmo sité do FeSené lokality zasahuje. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni
VVN ¢€ini od osy krajniho vodice na obé strany:

e 12 mv pfipadé neizolovaného vodice
e 15 m v pfipadé neizolovaného vodi¢e vedeni postaveného do 31. 12. 1994
e 5 m pro vodi¢e se zakladni izolaci

V ochranném pasmu je zakazano:

e Zfizovat bez souhlasu vlastnika elektrického zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a
jina podobna zafizeni, jakoZ i uskladriovat hoflavé a vybusné latky.

o Stavét budovy, nebo jiné objekty v ochrannych pasmech nadzemnich vedeni vysokého
napéti.
Provadét bez souhlasu vlastnika elektrického zafizeni zemni prace.

o Provadét veskeré pozemni prace, pfi kterych by byla narusena stabilita podpérnych
bodu - sloupll nebo stozaru.

e Provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu elektrického
zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob.

e Provadét c&innosti, které by znemozfiovaly nebo podstatné znesnadfiovaly pfistup
k elektrickym zafizenim

e Upeviiovat antény, reklamy, ukazatele apod. pod, pfes nebo pfimo na stoZary
elektrického vedeni.

e \ysazovat chmelnice a nechavat rlst porosty nad vySku 3 metry. Pokud stavba nebo
stavebni ¢innost zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni, je tfeba pozadat
o pisemny souhlas vlastnika nebo provozovatele elektrického zafizeni na zakladé § 46,
odst. (8) a (11) energetického zakona.

V ochrannych pasmech nadzemnich vedeni je tfeba dale dodrzovat nasledujici podminky:

e Pfi pohybu nebo pracich v blizkosti elektrického vedeni vysokého napéti se nesmi
osoby, pfedméty, prostifedky nemajici povahu jefabu pfiblizit k Zzivym Castem - vodi¢lim
blize nez 2 metry (dle CSN EN 50110-1).

e Jefaby a jim podobna zafizeni musi byt umistény tak, aby v kterékoli poloze byly
vSechny jejich ¢asti mimo ochranné pasmo vedeni, a musi byt zamezeno vymrsténi
lana.

e Pokud neni mozné dodrzet pfedchozi body, je mozné pozadat pfisludny provozni utvar
provozovatele distribuéni soustavy o dalSi FeSeni (zajisténi odborného dohledu
pracovnika s elektrotechnickou kvalifikaci dle Vyhlasky €. 50/1978 Sb., vypnuti a
zajisténi zafizeni, zaizolovani Zzivych Casti apod.), pokud nejsou tyto podminky jiz
soucasti jiného vyjadfeni ke konkrétni stavbé.

o V pfipadé poZadavku na vypnuti zafizeni po nezbytnou dobu provadéni praci je nutné
pozadat minimalné 2 mésice pfed poZzadovanym terminem. V pfipadé vedeni nizkého
napéti je mozné téz pozadat o zaizolovani ¢asti vedeni.

Pozemky p.€. 1902/1, 1919/1, 1919/2, 1919/5, 1920/1, 1921/3 v blizkosti feSené lokality jsou
ur€eny k pInéni funkce lesa. Ochranné pasmo lesa je zdkonem stanoveno do vzdalenosti
50m od hranice parcel lesnich pozemk(. Re$ené Uzemi svou severni &asti zasahuje
do ochranného pasma lesa. Vystavba v ochranném pasmu lesa je mozZna pouze
za predpokladu souhlasu organu statni spravy lesu.

Podél jizni hranice feSeného uzemi, na parcele €. 2461/2 je vedena silnice Ill. tfidy €. 45319.
Ochranné pasmo komunikace lll. tfidy je zakonem stanoveno 15 m od osy vozovky nebo
od osy pfilehlého jizdniho pasu. Povoleni staveb, terénnich Uprav a pfipadné dalSich zaméru
v tomto ochranném pasmu podléha souhlasu silni¢niho spravniho uradu.
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Hodnotou feSené lokality je pfedevdim jeji poloha na hranici Chranéné krajinné oblasti
Jeseniky, mezi klimatickymi laznémi Jesenik a laznémi Lipova, umocnéna tim, Ze se jedna
0 mirny jihovychodni svah (tedy velmi dobfe oslunéna plocha) s vyhledy na masiv Keprniku
a pasmo Orlika.

D. Popis navrhu urbanistického reSeni (pocet RD v dané lokalité,
prostorové usporadani pripadné vzhled objektil s ohledem na polohu
v uzemi, stanoveni charakteru a typu zastavby, stanoveni dalSich
regulativt)

V souladu se zadanim investora a v souladu s uzemnim planem je navrzeno vyuziti feSené
lokality pro vystavbu individualniho bydleni. Celkem je v lokalit¢ navrzeno 18 pozemki
pro samostatné rodinné domy. Vzhledem k poloze lokality na okraji mésta neni navrhovana
intenzivnéjsi zastavba (dvojdomy, fadové domy).

Pudorysné usporadani lokality vychazi predevsim z tvaru feSenych pozemku, geomorfologie
terénu a omezeni danych stavajicimi inzenyrskymi sitémi a jejich ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy. Usporadani dale ovliviiuje frekventovana silnice lll. tfidy Cislo 45319
a majetkopravni poméry v uzemi.

Cilem navrzeného feSeni bylo zejména vyuzit hodnoty mirného jihovychodniho svahu — tzn.
vyhledy na masiv Keprniku a pasmo Orlika a oslunéni pozemka.

Dopravni komunikacni osy lokality tvofi dvé nové obsluzné komunikace. V dolni ¢asti jsou
obé& komunikace napojeny na stavajici silnici, v horni ¢asti jsou navrzena obratisté
pro nakladni viiz (svoz odpadu, stavebni technika, apod.).

Propojeni obou komunikaci v horni &asti lokality neni navrzeno. Vedou ktomu jednak
technické komplikace kfiZzeni propojeni s VTL plynovodem (vzhledem k malé hloubce uloZeni
plynovodu by bylo kfiZzeni technicky a finanéné naro¢né) a také pozadavek investora na vétsi
soukromi, mensi provoz na komunikaci a vétSi bezpecnost.

Propojeni lokality péSimi komunikacemi do okolni krajiny neni navrzeno z ddavodu
nesouhlasu vlastnik( okolnich pozemkd, tedy z divodu nemoznosti provést napojeni pésin
na vefejné plochy ¢i komunikace.

Zakladni dopravni feSeni lokality bylo navrzeno i s ohledem na proveditelnost technické
infrastruktury, zejména na potfebné spadovani kanalizace.

Stavebni parcely pro nové rodinné domy jsou uspofadany podél obou navrzenych
komunikaci oboustranné. Velikost parcel ¢ini od 698 m? do 1502 m?. Predpoklada se, Ze
rodinné domy budou orientovany svym delSim rozmérem pfiblizné rovnobézné se silnici, aby
bylo mozné pIné vyuzit vyhledy do krajiny a vyhodné podminky oslunéni (nejedna se
0 zavazny pozadavek). Tomuto predpokladu odpovida i Sitka navrzenych parcel (s vyjimkou
parcel v horni ¢asti) 22,5-25,0 m. Rozméry parcel a nize stanovené regulativy jsou navrzeny
tak, aby kazdy pozemek obsahoval vhodné umisténou, dostate¢né velkou plochu, mimo
ochranné a bezpec€nostni pasmo siti, pro realizaci samostatného rodinného domu.

Parcely rodinnych dom0 pfi jiznim okraji feSeného uUzemi jsou navrzeny tak, aby
do ochranného pasma silnice parcely zasahovaly pouze okrajem a navrzené umisténi staveb
rodinnych doml lezelo zcela mimo ochranné pasmo silnice. Mezi silnici a navrzenymi
parcelami je na pozemcich investora vymezen pas verejné zelené. V zapadni ¢asti ma pas
Sitku cca 11m, ve vychodni ¢asti cca 7m. Navrzeny pas zelené ma nékolik funkci. Pas
zvétSuje vzdalenost mezi rodinnymi domy a silnici - snizuje tim miru hluku ve venkovnim
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chranéném prostoru rodinnych doml. Ve vychodni €asti je pas navic doplnén dfevinami,
které slouzi jako akusticka izolacni zelen. V zapadni ¢asti je pas pouze zatravnén z divodu
vedeni VTL plynovodu a jeho ochranného pasma. Vzhledem ke skute¢nosti, ze tento prostor
pfimo navazuje vefejné pfistupné plochy podél silnice, je navrZzeno vymezit tento prostor jako
"PV - vefejné prostranstvi".

NavrZzenou zastavbou nebude vyznamné& omezena hospodafska funkce lesa, obsluZznost
lesnich pozemku je mozna z ostatnich okolnich parcel. Povoleni staveb v ochranném pasmu
lesa bude v rozhodnuti Ufadu podminéno védomim a souhlasem stavebnika, Zze veSkeré
Upravy lesnich porostl a pfipadny usly zisk maijitele lesa (napf. omezeni vySky porostu)
z dlvodu zajisténi bezpecnosti uzivatell staveb, pfipadné z dlvodu zajisténi dalSich
podminek pro bydleni, bude provedeno pouze za pFedpokladu uhrady takto vzniklych
nakladl stavebnikem, resp. vlastnikem takové povolené stavby.

Pro lokalitu jsou navrzeny tyto regulativy:
Zavazné regulativy:

Stavby:
¢ Na pozemcich je mozné umistovat pouze stavby pro rodinné bydleni, pfipadné rekreaci

v souladu s funkénim vyuzitim dle podminek uzemniho planu.
¢ Vyska rodinnych domU je omezena max. 2 podlazimi + podkrovi.
o Vedlejsi stavby budou respektovat architektonicky vzhled staveb hlavnich.

Umisténi staveb:

¢ Rodinné domy vCetné teras na parcelach ¢. 02, 03, 04, 07, 08, 11, 12, 15, 16 musi byt
od jizni hranice pozemku umistény alespofi ve vzdalenosti 5m. V pfipadé staveb
pro rekreaci se tato vzdalenost zvétSuje na 8m.
Pozn.: Regulativ je stanoven sohledem napoZadavky vyhlasky 501/2006Sb.
na vzajemné odstupy staveb tak, aby zastavba jednoho pozemku vyznamné
neomezovala, nebo neznemoZzriovala zastavbu pozemku sousedniho a zejména moznost
vyuziti zahrady pro rozsifeni obytného prostoru — napojeni zahrady na obytné mistnosti
v prfizemi. V pripadé, Ze se vlastnici sousedicich pozemkt v konkrétnim pfipadé
dohodnou pisemné na jiném prostorovém uspofadani, neni nezbytné tento regulativ
striktné uplatriovat.

Stiechy:
e Sedlové stfechy jsou pfipustné o sklonu 35-40 stupniu.

o Pultové stiechy jsou pfipustné jen pro podruzné &asti staveb a doplrikové stavby.
¢ Ploché stiechy jsou pfipustné, pouze pokud budou provedeny jako vegetaéni.

Ploty:
o Plot z draténého pletiva o velikosti oka min. 5 cm je pfipustny do vy$e max. 160 cm.

e Plot z dfevénych lati, hustého pletiva a zivého plotu je pfipustny do vySe max. 160 cm.

o Nepfipustné jsou plotové podezdivky a plny zdény plot, pokud netvofi zaroven terénni
opérnou zed, &i prvek drobné architektury.

¢ U vegetacnich plotl je nepfipustné pouziti tuji a podobné vysokych dfevin.
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Nezavazné regulativy:

Stavby:

e Provedeni vnéjSich povrchl stavby je doporueno provést z mistniho kamene (Zula),
ze dfeva a skla, omitané povrchy jsou pfipustné pouze v jemnych pastelovych barvach a
to vzdy v kombinaci se dfevem nebo s kamenem tak, aby plocha omitek na fasadé
neprekrocila 90%

e povrchy teras je doporuceno feSit z dfevénych prken, nebo velkoformatové betonové
dlazby

Umisténi staveb:
o Uliéni &ara neni vymezena - feSeni je oteviené, umisténi staveb je doporuceno
konzultovat s méstskym architektem

Stiechy:

e Stfesni krytinu je doporuéeno provést z pfirodni bfidlice, vlaknocementové krytiny v tmavé
Sedé barvé, capacca, drazkovaného (falcovaného) plechu, betonovych nebo keramickych
taSek Sedé az SedocCerné barvy.

e Doporuceny sklon sedlovych stfech je 40 stupnd.

o Doporucena orientace hiebene je vodorovné s pfilehlou komunikaci Jesenik-Lipova
Lazné.

Ploty:
¢ Plot je doporu€eno proveést prednostné jako vegetacni (vhodny je napf. habr, buk).

E. Moznosti napojeni dopravni a technické infrastruktury na stavajici
infrastrukturu

Napojeni lokality na dopravni infrastrukturu je navrzeno dvéma sjezdy ze silnice lll. tfidy Cislo
45319 na nové vybudované komunikace. Komunikace jsou navrzeny jako obousmérné, Sirky
3 m. Dle pozadavkl zastupcl mésta Jesenik, jsou jako soucast komunikace navrzena
vefejna parkovaci mista, pro navstévniky lokality. Mijeni vozidel je zajiSténo vyuzitim
vyhyben ve sjezdech z navrzenych parcel a pfipadné pojezdem pfes parkovaci stani.
Parametry komunikace odpovidaji pozadavku pohybu a otoCeni nakladniho vozidla -
v obloucich je Sitka komunikace zvétSena na 3,5 m.

Provedeni komunikace a sjezdy na komunikaci jsou navrzeny z betonové dlazby tl. 80 mm,
nebo asfaltu okraje komunikace budou FeSeny pfidlazbou nebo silni€nimi obrubniky,
kladenymi naplocho. Vefejna parkovaci stani jsou navrzena z betonovych zatraviiovacich
tvarnic tl. 80 mm. Varovné pasy budou provedeny z kombinace betonové dlazby tl. 80 mm,
zulovych dlazebnich kostek 8/10 a z betonové barvené reliéfni dlazby tl. 80 mm.

Pfedpoklada se, ze vramci provadéni navrzeného dopravniho feSeni developerem dojde
k vybudovani pouze obou patefnich komunikaci a vefejnych parkovacich mist, sjezdy
na komunikaci budou realizovany samostatné jednotlivymi stavebniky rodinnych domu.
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Odvodnéni vozovky je navrzeno vyspadovanim jejiho povrchu do vsakovaciho prulehu
soubézného s komunikaci.

Lokalita bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod, rozvody
elektfiny (nizkého napéti) a vefejné osvétleni. Napojeni na plyn neni navrhovano.

Napojeni kanalizace je navrzeno ve dvou variantach:

Prvni varianta-napojeni na splaskovou kanalizaci bude realizovano prodlouZzenim stavajici
verejné kanalizace v pozemku p.€. 2461/2 (podél silnice Cislo 45319) a dale pokraCovanim
kanalizace v nezamrzné hloubce pod nové navrzenymi komunikacemi az do horni
Casti feSené lokality.

Ve druhé varianté je napojeni kanalizace vedeno jizné podél silnice Cislo 45319 a kfizi 2x
komunikaci.

Reseni kanalizace v lokalité je pak shodné. V blizkosti navrzenych parcel budou realizovany
odboCky ukonlené revizni a kontrolni Sachtou pro napojeni splaskové kanalizace
jednotlivych rodinnych domd.

Napojeni na vefejny vodovod je navrZzeno ve dvou variantach:

V prvni varianté se pfedpoklada napojeni ze stavajici vodarny umisténé na pozemku
p.C. 1979/3. Navrzena trasa vodovodu prochazi v pozemku kolem vodarny p.¢. 1979/2, a v
pozemku silnice p.¢. 2461/2.

Ve druhé varianté se pfedpoklada napojeni na vefejny vodovod ze sméru Lipova-Lazné.
Novy vodovod bude v této varianté prochazet pozemkem p.¢. 1921/12, pozemkem silnice
p.C. 2461/2 a pozemkem p.€. 1975/5.

V obou variantach bude napojeni feSenych parcel na vodovod provedeno odbocCkami
z vodovodniho fadu podél nové navrZzenych komunikaci az do horni €asti feSené lokality.
Vodovod bude uloZzen v nezamrzné hloubce.

Napojeni lokality na elektfinu bude realizovano novym podzemnim vedenim NN v pozemku
p.C. 2461/2 (podél silnice Cislo 45319) a dale podél nové navrzenych komunikaci az
do horni ¢asti feSené lokality. Na pozemcich jednotlivych rodinnych domu, v tésné blizkosti
hranice mezi pozemkem rodinného domu a vefejného prostoru, budou osazeny rozvodné
skiiné pro napojeni jednotlivych rodinnych doma.

Napojeni vefejného osvétleni lokality bude provedeno prodlouzenim stavajiciho vedeni
vefejného osvétleni v pozemku p.¢. 2461/2 (podél silnice Cislo 45319) a dale pokraCovanim
vedeni podél nové navrzenych komunikaci az do horni casti feSené lokality. Vedeni
vefejného osvétleni bude provedeno jako podzemni. Sloupy vefejného osvétleni budou
umistény ve vefejném prostoru, mezi télesem komunikace, resp. mezi parkovacimi stanimi a
hranici (oplocenim) navrzenych parcel.

Dle sdéleni investora byly v lokalité sondou prfedbézné ovéfovany vlastnosti zemin s cilem
zjistit moznost likvidace prebyteCnych srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch
zasakovanim. Podminky pro vsakovani se pfedbézné jevi jako pfiznive, deStova kanalizace
proto neni v lokalité navrhovana.

Svoz odpadu z lokality bude realizovan sluzbou. V lokalité je vymezena plocha pro umisténi
spoleénych sbérnych nadob pro separované odpady, nadoby pro sbér komunalnich odpad
a bioodpadu budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych domd.
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F. Vymezeni vefejného prostranstvi

Vyhlaska 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi stanovuje zpusob

vymezeni vefejného prostranstvi takto:

e §7, odst. (1) - Plochy verfejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

e §7, odst. (2) - Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a obcéanského vybaveni, sluCitelné s ucéelem vefejnych
prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského
vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 Do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

o 8§22, odst. (2) - Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu
Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

Resené plose (o celkové vyméfe 23335 m?) odpovida plocha vefejného prostranstvi

1167m?,

Vymezeni vefejného prostranstvi je navrzeno na ploSe o vymére 1342 m?, a to podél silnice

na pozemcich p.€. 1951 a 1953. Uvedena plocha v souladu s vyhlaSkou nezahrnuje vyméru

pozemnich komunikaci a odpovida pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb..

Uliéni profil mezi parcelami rodinnych domu je navrzena o Sifce 8,5m. Plocha podél nové
budovanych pfistupovych komunikaci k rodinnym domim neni navrhovana jako vefejné
prostranstvi, vzhledem k dostate¢né velké ploSe navrhovaného vefejného prostranstvi podél
silnice.

G. Kapacity reSeného uzemi

V lokalité je navrzeno umisténi celkem 18i samostatnych rodinnych.

Predpoklada se, ze kazdy rodinny dim bude mit na svém pozemku vyfeSeno parkovani
2 osobnich vozidel.

Podél novych pfistupovych komunikaci je navrZzeno celkem 18 dalSich vefejnych
parkovacich mist. 9 podél vychodni komunikacni vétve (z toho 1 jedno pro vozickare),
9 podél zapadni komunika¢ni vétve (z toho 1 pro vozickare).

H.  Vlastnické poméry v uzemi

Pozemky feSené lokality jsou ve vlastnictvi:
- Ing. Muselik Miloslav, €. p. 146, 788 25 Ostruzna, podil V2
- Ing. Koutsky Milan, Tyr8ovo navrsi 177, 664 01 Ricmanice, podil %.

Cizi pozemky, pres které prochazi navrzené inzenyrskeé sité pro pfipojeni lokality:
- vodovod (varianta 1.): p. €. 1979/2, 1979/3 - Hledik Petr, Lipovska 328/115, 79001
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- vodovod (varianta 1. i 2.), splaskova kanalizace, vedeni NN elektfiny, vefejné

osvétleni: p. ¢. 2461/2 - Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany,
779 00 Olomouc

- vodovod (varianta 2.): p. €. 1975/5 - Mésto Jesenik, Masarykovo nam. 167/1, 790 01
Jesenik

- vodovod (varianta 2.): p. €. 1921/12 - IPPEKON Invest s.r.o., Josefa Hory 1137/27,
79001 Jesenik

l. Navrh etapizace reSeného uzemi

Navrzené feSeni umoznuje vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu po etapach —
zvlast ¢ast vychodni a zvlast ¢ast zapadni.

Po dokonCeni dopravni a technické infrastruktury se pfedpoklada rozprodej novych
stavebnich parcel jednotlivym stavebnikdm rodinnych domu.

V Jeseniku dne 20.03.2019 zpracoval: Ing. Petr Zaza

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Roman Némec, autorizace CKA 1455



