Smlouva o najmu blokovych kotelen ¢. MJ-SML/0166/2013

A. Smluvni strany:

A.1. Najemce:

spolecnost: SATEZA a.s.

sidlo: 8. kvétna 2948/41 A, 787 01 Sumperk
spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstFiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil B, viozka 1350

it 25350129

DIC: CZ25350129
zastoupeni: Ing. Roman Macek
Sfunkce: pfedseda piedstavenstva
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
cislo uctu: 5806310297/0100

opravnen jednat za spolecnost ve vécech obchodnich:
Ing. Roman Macek

tel.: +420 583 214 503

e-mail: roman.macek@sateza.cz

opravnén jednat za spolecnost ve vécech technickych:
Ing. Jan Semrad

tel.: +420 583 215 369

e-mail: jan.semrad(@)sateza.cz

oprdvnén jednat za spolecnost ve vécech provoznich:
Ing. Jan Semrad

tel.. +420 583 215 369

e-mail: jan.semrad(sateza.cz

A.2 Pronajimatel:

nazev: mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
#C; 003 02 724

DIC: CZ00302724

zastoupeni.: Ing. Marie Fomiczewova

funkce: starostka mésta

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., expozitura Jesenik
cislo uctu: 19-1520841/0100

opravnén jednat za mésto ve vécech smluvnich:
Ing. Ladislav Cabadaj

tel.: +420 584 498 108
mobil: +420 777 604 614
e-mail: ladislav.cabadaj@mujes.cz

opravnén jednat za mésto ve vécech technickych:
Ing. Ladislav Cabadaj

tel.: +420 584 498 108

mobil: +420 777 604 614

e-mail: ladislav.cabadaj@mujes.cz



dnesniho dne uzaviely
Smlouvu o najmu blokovych kotelen ¢. MJ-SML/0166/2013
ddle jen ,,Smlouva o ndjmu‘ nebo ,,smlouva “

Clanek 1.
Uvodni ujednéni

1. Pronajimatel je vlastnikem soustavy centrdlniho zdsobovani teplem (déle jen ,soustava
CZT*) tvorené Sesti samostatnymi plynovymi kotelnami s piisluSnymi distribu¢nimi
¢astmi a jednotlivymi preddvacimi misty nachdzejicimi se v nésledujicich nemovitostech
(vSe dale pouze ,,Nemovitosti*“) zapsanych u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj,
Katastrdlni pracovisté Jesenik na LV €. 10001 pro obec 536385 Jesenik, katastralni tzemi

658723 Jesenik, pokud neni uvedeno jinak, a to:

a)

—  pozemku p.&. 2406/2 o celkové vyméie 758 m?, zastavénd plocha a nddvor,

— objektu ¢.p. 1172 (véetné stavebniho technologického vybaveni) na p.¢. 2406/2 (dile
jen ,,Budova kotelny Lipovskd*); v Casti objektu se nachdzi sbérny dvur se
samostatnymi oddélenymi prostory a samostatnym vstupem — sbérny dvir v Casti
objektu neni soucdsti kotelny a tedy predmétem prondjmu dle této smlouvy; dle
Energetického regula¢niho tufadu se jednd o kotelnu Lipovskd 1172;

b)
— pozemku p. & 2162/4 o celkové vyméte 569 m?, zastavénd plocha a nadvoi,

— objektu C.p. 1250 (vc¢etné stavebniho technologického vybaveni) na p.¢. 2162/4 (dale
jen ,.Budova kotelny Dukelskd*); dle Energetického regulacniho ufadu se jednd o
kotelnu Ruzickova 1250;

c)

— pozemku p. €. 287/2 o celkové vyméie 592 m?, zastavénd plocha a nadvofi,

— objektu ¢.p. 1055 (v€etné stavebniho technologického vybaveni) na p.C. 287/2 (dale
jen ,.Budova kotelny TyrSova®),; v Casti objektu se nachdzi trafostanice se
samostatnymi oddé€lenymi prostory a samostatnym vstupem — trafostanice v Casti
objektu neni soucdsti kotelny a tedy predmétem prondjmu dle této smlouvy; dle
Energetického regulac¢niho tfadu se jednd o kotelnu Masinova 1055;

d)

— pozemku p. & 195 o celkové vyméefe 615 m’, zastavénd plocha a nadvofi, v obci
Jesenik, v katastrdlnim uzemi Bukovice u Jesenika (pozemek neni ve vlastnictvi
pronajimatele a tedy predmétem prondjmu dle této smlouvy),

— objektu bez ¢.p. (v€etné stavebniho technologického vybaveni) na p.¢. 195 v obci
Jesenik, v katastrdlnim uzemi Bukovice u Jesenika (ddle jen ,,Budova kotelny
NadbieZni*); dle Energetického regulacniho dfadu se jednd o kotelnu Nabiezni 9906;

e)

— pozemku p. ¢. 901/6 o celkové vymeie 202 m?, zastavénd plocha a nadvofi,

— objektu €.p. 1124 (v€etné stavebniho technologického vybaveni) na p.¢. 901/6 (déle
jen ,.Budova kotelny Husova‘); dle Energetického regulacniho tfadu se jednd o
kotelnu Seifertova 9724
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f)

—  pozemku p. & 2106/22 o celkové vyméie 75 m?, zastavénd plocha a nadvoi,

— objektu bez ¢.p. (v€etné stavebniho technologického vybaveni) na p.cC. 2106/22 (dale
jen ,,Budova Kkotelny Horska“); dle Energetického regula¢niho uradu se jedna o
kotelnu Horské 1210.

Budova kotelny Lipovskd, Budova kotelny Dukelskd, Budova kotelny TyrSova, Budova
kotelny Nabtezni, Budova kotelny Husova a Budova kotelny Horské jsou déle spole¢né
oznacovdany jen jako ,.Budovy*.

2. Négjemce je obchodni spolecnosti, jejimz pfedmétem podnikdni je vyroba a distribuce
tepelné energie (déle jen ,,TE®), vyroba elektrické energie (déle jen ,,EE*) a jeji prode;.

3. Nijemce uzavird tuto smlouvu s imyslem provozovat soustavu CZT s cilem vyrdbét a
dodévat TE pro odbératele za podminek dohodnutych ve smlouvich o doddvce a odbéru
TE. V rdmci provozovani soustavy CZT smluvni strany pfedpoklddaji moznost jeji
rekonstrukce.

V piipad¢ rekonstrukce soustavy CZT se ndjemce zavazuje piedlozit technické feSeni
rekonstrukce soustavy CZT upfesnéné ve formé provadéci dokumentace zaméru, kterd
bude s pronajimatelem projedndna nejpozd¢ji pred zahdjenim stavebniho fizeni.

Rekonstrukce soustavy CZT smi probihat pouze pod podminkou, Ze investice do této
rekonstrukce ze strany ndjemce bude s provadéci dokumentaci dle pfedchoziho odstavce
s pronajimatelem projedndna a pronajimatelem pisemné odsouhlasena, vcetné ceny
investice, analyzy dopadu pro ndslednou cenotvorbu tepla, zptisobu vyporddani ucetni
zustatkové hodnoty k datu ukonceni smlouvy o ndgjmu blokovych kotelen a ptipadného
dopadu na zménu vySe ndjemného dle této smlouvy.

4. N4§jemce investuje financni prostiedky do rekonstrukce soustavy CZT, napiiklad do
ndkupu kogeneracnich jednotek (dale téz: "KGJ"), plynovych kotli a vystavby novych
rozvoda (distribucnich ¢ésti) véetné dalSich nezbytnych technickych zafizeni spjatych
s touto rekonstrukci soustavy CZT za tcelem postupného navraceni takto investovanych
finan¢nich prosttedkt po dobu trvani této smlouvy, piipadné ke dni skonceni této
smlouvy.

5. Pronajimatel uzavird tuto smlouvu scilem ucelné pronajmout ndjemci prostory
v Budovich za tcelem provozovani a piipadné rekonstrukce soustavy CZT. Pronajimatel
zéaroven timto dava souhlas ke zhodnoceni Budov a soustavy CZT ndjemcem (jednd se
o generalni souhlas obdobné jako v ust. ¢l. III. odst. 5 in fine). V piipad€, Ze ndjemcem
predlozend analyza investice na zdkladé odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy nebude ze strany
pronajimatele schvdlena, nelze od pronajimatele spravedlivé vyZadovat soucinnost
k provedeni takové rekonstrukce a generdlni souhlas udéleny ndjemci pronajimatelem na
zékladé¢ této smlouvy se povazuje za neplatny, nebot’ pronajimatel uzavira tuto smlouvu
s tim, Ze pfipadnou rekonstrukci Ize provést pouze takovym zpiisobem, ktery je uveden
v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

Clének II.
Predmét a icel najmu
1. Pronajimatel timto pfenechdva ndjemci k uZivani nebytové prostory v Budoviach, spolu
s vécmi, pravy a jinymi majetkovymi hodnotami uvedenymi v piiloze této smlouvy,
zejména vcetné samotnych zdroju tepelné energie a piisluSnych rozvodnych zatfizeni (déle
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pouze ,,Predmét ndajmu*‘). Grafickd zndzornéni Pfedmétu ndjmu budou ndjemci pieddna
v ramci preddvani Piredmétu ndjmu dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy. Piedani grafickych
znazornéni Predmétu ndjmu ndjemci bude poznamenédno v pfeddvacim protokolu, ktery se
stane ptilohou této smlouvy.

2. N§jemce Predmét ndjmu od pronajimatele do svého uzivani pfijima a zavazuje se zaplatit
pronajimateli za uzivani Pfredmétu ndgjmu najemné a — bude-li tak sjedndno — téz cenu
sluZeb spojenych s uZivanim Pfedmétu ndjmu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirdna za tcelem zajiSténi plnéni prav a
povinnosti smluvnich stran sjednanych v uzavienych Smlouvich o dodavce tepelné
energie a zavazuji se v ramci ndjemniho vztahu uzaviraného dle této smlouvy jednat vzdy
tak, aby plnéni prav a povinnosti dle Smluv o dodavce tepelné energie nebylo ohroZeno.
Uéelem ndjmu je tedy provoz soustavy CZT za téelem vyroby TE a EE v souvislosti s
plnénim prav a povinnosti dle uzavienych Smluv o dodavce tepelné energie a piipadnd
rekonstrukce soustavy CZT ze strany ndjemce na zdklad¢ pisemného odsouhlaseni ze
strany pronajimatele. Pfedmétem podnikdni ndjemce provozovanym v Pfedmétu ndjmu
bude vyroba a distribuce TE, vyroba a prodej EE.

Clanek IIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani a v tomto stavu jej vlastnim ndkladem udrzovat, neni-li v této smlouvé dale
ujednano jinak. Predani pfedmétu ndjmu bude dokonceno do 01.07.2013, vcetné podpisu
pfeddvaciho protokolu. Ptfeddvaci protokol se po jeho oboustranném podpisu stane
nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha.

2. Kdykoliv v pribéhu ndjmu je ndjemce povinen na pisemnou vyzvu pronajimatele sdélit
vSechny aktudlni ddaje nezbytné pro vydani novych licenci dle energetického zdkona a
k ptevodu odbérnych mist u dodavatelti doddvajicich energie do provozované soustavy
CZT. Udaje je ndjemce povinen predat pisemné pronajimateli nejpozd&ji do 5 pracovnich
dnt od doruceni pisemné vyzvy ndjemci. Po skonceni ndjmu podle této smlouvy provede
pronajimatel prohlidku Pfedmétu ndjmu a o jeho piedani bude smluvnimi stranami sepsan
pfedavaci protokol. Ndjemce je povinen Pfedmét ndjmu predat pronajimateli ve stavu, v
jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ke zhodnoceni Piedmétu
najmu ve smyslu ustanoveni €l. I odst. 3, ¢l. III. odst. 5 a ¢1. IV. odst. 2 této smlouvy.

3. Nijemce se seznamil se stavem Predmétu ndjmu. Ndjemce je opravnén Pifedmét ndjmu
uzivat pouze za uUcelem provozu soustavy CZT a jeji ptipadné rekonstrukce ¢i opravy. Pfi
provozovani soustavy CZT je ndjemce povinen vramci postuplti stanovenych touto
smlouvou naplnit svlij podnikatelsky zdmér stanoveny v nabidce ndjemce na zvefejnény
zamer mésta Jesenik pronajmout blokové a domovni kotelny v Jeseniku ze dne 6.5.2013,
véetné jejtho doplnéni ze dne 16.5.2013. Specifikovand nabidka ndjemce (déle jen
,podnikatelsky zamér®) tvoii soucdst této smlouvy jako jeji nedilnd ptiloha a je pro
ndjemce zdvaznd. Za podstatné poruSeni podnikatelského zdméru se nepovazuje situace,
kdy napt. na zdklad¢ postupu stanoveného touto smlouvou nebyl ze strany pronajimatele
vydan pisemny souhlas s investici pfedvidanou v podnikatelském zdméru. Za podstatné
poruseni podnikatelského zdméru se nepovazuje ani jeho nedodrzeni v disledku vyssi
moci. Vy$§i moci se rozumi neptedvidand nebo neodvratitelnd uddalost, kterd vznikla
nezavisle na vili smluvnich stran a kterd znemoziuje po ur¢itou dobu nebo trvale castecné
nebo uplné plnéni zdvazkl nékteré smluvni strany. Jako vys§i moc se uzndvaji udalosti,
k nimz dojde po podpisu této smlouvy a kterym nemohla smluvni strana, jiz se tykaji,
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Vv

zabranit. Smluvni strany se dile dohodly, Ze za vyS§$i moc a okolnost vylucujici
odpovédnost povazuji také prekazku, kterd nastala v souvislosti s vydanim, zménou nebo
nevydanim normativnich nebo individudlnich pravnich aktl, podle nichZ jsou povinny
smluvni strany se chovat a takovéto vydani, zména nebo nevydani normativnich nebo
individudlnich pravnich akti ma za ndsledek nemozZnost plnéni zdvazku povinné smluvni
strany, ledaZe individudlni pravni akt je vydavan ¢i nevydavan piimo v dasledku jednani
smluvni strany, které je vrozporu stucelem a podminkami této smlouvy a obsahu
podnikatelského zdméru. Nijemce je povinen zahdjit (obnovit) napliovani svého
podnikatelského zdméru ihned, jakmile ucinky vyS$S§i moci pominou, pfiCemzZ
podnikatelsky zdmér bude upraven o vliv plsobeni vyS$i moci, a to na zdklad¢
oboustranného ujedndni obou smluvnich stran. Nedohodnou-li se smluvni strany
na dpravé podnikatelského zdméru, urci vliv plisobeni vyssi moci na podnikatelsky zamér
soud na zdklad€ navrhu kterékoliv ze smluvnich stran.

4. Nijemce je povinen na Pfedmétu ndjmu provadét na vlastni ndklad drobné opravy a
udrzbu. Drobnymi opravami a udrZbou se pro tcely této smlouvy rozumi opravy a ddrzba,
jejichz cena neptesahne castku 20.000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy divod opravy ¢i
udrzby. Nijemce je povinen preddvat pronajimateli pisemny soupis provedenych
drobnych oprav ¢i provedené udrzby na Predmétu ndjmu, kdy vyse jednotlivé opravy ci
udrzby ptesdhne castku 10.000 K¢ bez DPH. Soupis oprav ¢i udrzby provedenych
v prubéhu kalendainiho Ctvrtleti je ndjemce povinen dorucit pronajimateli do 30 dnti po
skonceni kazdého kalenddrniho Ctvrtleti.

5. Nijemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteCného odkladu potieby oprav
Predmctu ndjmu, které ma provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
V piipadé, Ze pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede v pifiméfené lhité, je tyto
nezbytné opravy oprdvnén provést ndjemce stim, Ze je opradvnén poZadovat na
pronajimateli ndhradu ucelné¢ vynaloZzenych nédkladii ve spojitosti s touto opravou.
Smluvni strany dédle ujedndvaji, Ze k provedeni kazdého konkrétniho zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu a zmén na Pfedmétu ndjmu, jejichz dcelem bude efektivngjsi vyuziti
Predmétu ndjmu v souvislosti s rekonstrukci soustavy CZT a napf. instalaci a provozem
KGJ a plynovych kotll, udé€li vZzdy pronajimatel ndjemci pisemny souhlas, ktery nebude
bezdivodn¢ odpirdn. Soucasné stim ud€li pronajimatel ndjemci souhlas k provadéni
odpistt technického zhodnoceni podle zvlaStnich predpisi. Pro vylouceni vSech
pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze obecny souhlas s rekonstrukci soustavy CZT
udéluje pronajimatel ndjemci jiZ podpisem této smlouvy. Obecny souhlas vyjadieny
v predchozi vété vSak nenahrazuje nezbytné souhlasy vlastnika / pronajimatele pro tucely
konkrétnich spravnich fizeni, udélované na zdklad¢ ndjemcem zpracované a pronajimateli
predlozené pfislusné dokumentace. Vydani nezbytnych souhlasii pro tucely konkrétnich
spravnich fizeni nebude ze strany pronajimatele bezdlivodné odpirano.

6. Pronajimatel zajisti ndjemci fddny a neomezeny piistup do Predmétu ndjmu, a to jak pres
piipadné spolecné prostory Budov, tak pies pfistupové pozemky k Budovdm a k Predmé&tu
najmu.

7. Do Predmétu ndjmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci ndjemce, tak i tieti osoby,
kterym ke vstupu do Predmétu ndjmu udé€lil ndjemce souhlas, a to zejména za tcelem
provedeni nezbytnych tikonl pro fddny provoz soustavy CZT, popt. za Gcelem provedeni
jeji rekonstrukce anebo pro ucely prubéznych kontrol umisténych zafizeni, jejich oprav a
revizi.
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8.

10.

N4jemce je povinen zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby nebo jiné
osoby, kterym ke vstupu do Pfedmétu ndjmu udé@lil souhlas, byli seznameni s
protipoZarnimi a bezpe¢nostnimi pfedpisy Budov a aby tyto pfedpisy dodrZovali.

Pronajimatel nebude zajistovat pro ndjemce sluzby spojené s ndgjmem s vyjimkou piipada,
kdy tak je ¢i bude vyslovné ujedndno v dodatcich k této smlouvé, ve Smlouvich o
dodavce tepelné energie, popf. v jiném smluvnim dokumentu. V téchto ptipadech rovnéz
smluvni strany ujednaji vysi dhrady za takovéto sluzby a zpisob jejiho placeni.

Néjemce je povinen v poslednim roce trvani ndjemniho vztahu umoznit, predem v
dostateCné dobé ozndmené, prohlidky predmétu ndjmu, a to v rdmci seznamovani
piipadnych zdjemcii o budouci prondjem predmétu najmu. Tyto prohlidky budou probihat
za Ucasti stavajiciho ndjemce, bude-li to poZzadovat. Ndjemce je ddle povinen umoZnit
pronajimateli provedeni kontroly zplisobu uzivani Pfedmétu ndjmu, zda napi. ndjemce
neuzivd Pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda, nebo Ze mu
hrozi zna¢néd Skoda. Pfedmét ndjmu je ndjemce povinen zpiistupnit na zdkladé pisemné
vyzvy (zaslané do datové schranky, e-mailem nebo prostfednictvim drZitele poStovni
licence) pronajimatele.

Clanek IV.
ZavazKky souvisejici s piipadnou rekonstrukci soustavy CZT

V souvislosti s pronajimatelem odsouhlasenou rekonstrukci (a budou-li to obecné zdvazné
pravni predpisy dovolovat a nebude-li tim ohroZena jind cinnost pronajimatele
v Budovdch) se smluvni strany zavazuji, Ze v budoucnu na vyzvu ndjemce uzaviou
smlouvu o zfizeni vécného bfemene za jednordzovou uplatu za ucelem vzniku prava
ndjemce instalovat do Budov ¢i na pozemky ve vlastnictvi pronajimatele potiebné
rozvody, piipojky a dal$i nezbytnd technologicka zafizeni, a to nejpozd¢ji do 45 dnl ode
dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze strany ndjemce. Soucdsti vyzvy ve smyslu
pfedchozi véty musi byt i ndvrh dotéené smlouvy. Vymezeni ¢asti nemovitosti, k nimz
bude toto vécné bifemeno ziizeno, jakoZ i rozsah vécného bfemene musi odpovidat ucelu
jeho zfizeni, tj. nesmi byt rozsah vécného bifemene, jakoZ i rozsah takto zatiZenych
nemovitosti vétsi, neZ je pro instalovand zafizeni nezbytné. Financni ndhrada za zfizeni
vécného bfemene bude odpovidat finan¢ni ndhradé, kterd bude obvykld v dob& uzavieni
smlouvy o zfizeni vécného bifemene. Veskeré ndklady souvisejici s uzavienim smlouvy o
ziizeni vécného bifemene ponese a piipadné pronajimateli uhradi ndjemce jako opradvnény
z vécného bfemene. Nebudou-li technologicka zafizeni, instalovand do Budov ¢i na
pozemky ve vlastnictvi pronajimatele, ndjemcem uZiviny za icelem vyroby TE a EE
v souvislosti s plnénim prav a povinnosti dle uzavienych Smluv o doddvce tepelné
energie, a to po dobu delsi jednoho roku, pocitino kdykoliv po ukonceni ndjemniho
vztahu zaloZzeného na zdkladé této smlouvy, jsou ndjemce jako opravnény z vécného
bfemene a pronajimatel jako povinny z vécného bfemene povinni uzaviit dohodu o
beziplatném zruSeni vécného biemene ziizeného na zdklad¢ tohoto odst. 1 ¢l. IV.
smlouvy a smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost k uzavieni
takové dohody. Navrh dohody o zruseni vécného biemene vypracuje pronajimatel jako
povinny z vécného bfemene po projednéni v pfisluSném orgdnu mésta a takto schvaleny
navrh dohody zasle ndjemci jako opravnénému z vécného biemene, ktery se zavazuje ve
Ihtté¢ 30 dn od doruceni ndvrhu tuto dohodu uzaviit nebo zaslat pronajimateli zpét
s pisemnymi pfipominkami. N4jemce jako opravnény z vécného bfemene nesmi navrh na
uzavieni dohody o beziplatném zruseni vécného bfemene bezdivodné odmitat, budou-li
splnény podminky pro jeji uzavieni stanovené v tomto odst. 1 ¢l. IV. smlouvy. Veskeré
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naklady souvisejici s uzavienim dohody o zruSeni vécného bifemene ponese a piipadné
pronajimateli uhradi ndjemce jako opravnény z vécného bifemene.

2. Pisemnym souhlasem dle ¢l. I. odst. 3 této smlouvy vydd pronajimatel svij souhlas
s upravou Pfedmétu ndjmu a Budov, vcetné jejich piisluSenstvi a soucdsti tak, aby mohlo
dojit k rekonstrukci soustavy CZT, tj. zejména k instalaci nezbytného technologického
zafizeni nutného pro provoz soustavy CZT. Pronajimatel bere na védomi, Ze touto
Upravou muze dojit ke zvySeni hodnoty Pfedmétu ndjmu (resp. Budov) a pisemnym
souhlasem dle ¢l. I. odst. 3 této smlouvy ud€li zaroven nidjemci sviij vyslovny souhlas se
zhodnocenim Budov a k provddéni odpisii technického zhodnoceni podle zvlastnich
predpisi.

3. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci pii rekonstrukci soustavy CZT potiebnou
souc¢innost. Zejména je pronajimatel povinen poskytnout nijemci veSkerou pronajimateli
dostupnou dokumentaci a informace vztahujici se k Pfedmétu ndgjmu potiebné k ziskani
stavebniho povoleni k rekonstrukci Budov, rozvodi TE a EE, kterd zahrnuje i montdz
kotla.

4. Pronajimatel vyslovné prohlasSuje, Ze na Nemovitostech nevdznou zadna zdstavni prava a
ani jind vécnd prava tretich osob, zejména pak takova, kterd by branila vyuZiti Pfedmétu
ndjmu zpusobem a za tcelem, ktery je vymezen touto ndjemni smlouvou.

5. Obé smluvni strany se zavazuji, Ze v ptipadé, kdy dojde k predCasnému ukonceni této
smlouvy tzn. pted dnem 30.06.2028, dojde mezi nimi k vypotfddani investice vloZené
nijemcem do rekonstrukce soustavy CZT, rekonstrukce Predmétu ndjmu a potazmo
Budov, kterou byl ndjemce nucen ucinit v souvislosti s realizaci podnikatelského zdméru,
provozem a servisem instalovaného zafizeni. S ohledem na prave uvedené tak predCasnym
ukoncenim této smlouvy vznikd pronajimateli povinnost uhradit ndjemci finan¢ni ¢astku
specifikovanou niZe jako zistatkova cena (ZC), kdy ta bude vypoctena dle nésledujiciho
vzorce:

ZC=PC-(ZU0) [tis. K¢]

ZC Zustatkova cena [tis. K¢]

PC  Potizovaci cena: VySe skutecné vloZenych investi¢nich prostiedkd do
rekonstrukce soustavy CZT, Pfedmétu ndjmu a potazmo Budov k datu
kolaudace [tis. K¢]

¥ UO Suma provedenych d&etnich odpisa [tis. K&].

Shora uvedeny vypocet zohlediiuje vypofadani investic do rekonstrukce soustavy CZT,
Predmétu ndjmu a potazmo Budov, vynaloZenych dle této smlouvy, s vyjimkou nédklada
vynaloZenych na pofizeni novych technologickych zafizeni a jejich soucasti a
prislusenstvi, které mohou byt z Pfedmétu ndjmu a potazmo Budovy demontovany a
odvezeny, aniZ by doslo ke sniZeni uZitné hodnoty Pfedmétu ndjmu a potazmo Budovy
(déle jen ,,Zatizeni*), jelikoz toto Zatizeni bude po celou dobu trvani smluvniho vztahu ve
vlastnictvi ndjemce a tedy nepiejdou do majetku pronajimatele. Pokud tedy po fadném
skonc¢eni ndjemni smlouvy nedojde k jiné dohod¢, ndjemce Zafizeni na vlastni naklady
odstrani z Pfedmétu najmu.

VySe popsané vypotradani stran se zavazuji smluvni strany realizovat nejpozdéji do 3
kalendarnich mésicti od okamZiku ukonceni této ndjemni smlouvy, a to vcetné thrady
veskerych finan¢nich plnéni vyplyvajicich z vySe popsaného vypoiadani.

V piipadech, kdy pronajimatel odstoupi od této ndjemni smlouvy z divodu, Ze ndjemce
uzival 1 pfes pisemnou vystrahu pronajatou véc anebo trpél-li uzivani véci takovym
zpiisobem, Ze pronajimateli vznikala $koda, nebo Ze mu hrozila zna¢nd Skoda (§ 679 odst.
3, véta prvni, zdkona €. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik), nebude ndjemce pozadovat po
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pronajimateli vypofddani za technické zhodnoceni provedené ndjemcem na zakladé této
smlouvy po dobu jejiho trvani.

Clanek V.
Platby

1. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli pocinaje 01.07.2013 ndjemné za uzivani
Predmétu ndjmu ve vysi 116.666,67 KE mésicné, tj. 1.400.000 K¢ ro¢né.

Vyse uvedené Castky jsou bez piislusné sazby dané z ptidané hodnoty. K vysi ndjemného
bude pfipoctena dan z ptridané hodnoty v sazbé platné ke dni uskuteCnéni zdanitelného
plnéni ve smyslu § 56 odst. 4 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni. Za Cast piisluSného kalenddiniho roku uhradi ndjemce pronajimateli alikvotni Cast
ro¢niho ndjemného uvedeného vyse.

2. Nijemné bude hrazeno na zdklad¢ pronajimatelem vystaveného spliatkového kalendate
vydané na pfislusny kalenddini rok a bude splatné v mésicnich splatkach, vzdy k 15. dni
piisluSného kalendaintho mésice na dany mésic. Za okamZzik tvhrady ndjemného
se povazuje den pfipsani finan¢nich prostfedki na uclet pronajimatele uvedeny
ve vystaveném splatkovém kalendafi.

3. Vyse uvedené ndjemné a udhradu za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (pokud tato bude v souladu s touto smlouvou sjedndna) je
ndjemce povinen platit na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, respektive
v pronajimatelem vystaveném splatkovém kalendéfi.

4. VySe nijemného je odvozena od rozsahu pronajatého majetku stanoveného touto
smlouvou a preddvacim protokolem. V ptipadé€, Ze dojde ke zméné takto definovaného
majetku (Pfedmétu ngjmu), bude vySe ndjemného po provedeni nezbytného postupu podle
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, (zejména
po zveiejnéni dle § 39) upravena dodatkem k této smlouve.

Clanek VI
Trvani smlouvy

1. Ngjemni smlouva je uzaviena na dobu urCitou stim, Ze jeji platnost skon¢i dne
30.06.2028. Smluvni strany ujedndvaji, Ze pokud jedna ze smluvnich stran vzdy
nejpozdeji 9 mésicu pied skoncenim ndjmu podle této smlouvy nedoru¢i druhé smluvni
strané pisemné ozndmeni o jeho skonceni, smlouva se automaticky prodluZuje o dalsi 2
roky. To plati automaticky i dédle pro kazdé dalsi ndsledné prodlouzeni dle tohoto bodu
smlouvy. V piipadé, Ze jedna ze smluvnich stran ve stanovené lhtit¢ doruci druhé smluvni
stran¢ pisemné oznameni, Ze trva na skon¢eni ndjemni smlouvy, jsou v takovém piipade
smluvni strany povinny poskytnout si vzajemné takovou soucinnost ve vztahu k pfedani
(vraceni) Predmétu ndgjmu, aby pronajimatel mohl hned pocinaje dnem ndsledujicim po
skonfeni ndjemniho vztahu tento Predmét ndjmu opétovné pronajmout za ucelem
provozovani soustavy CZT a zdroven tak aby novy ndjemce Predmétu ndjmu mohl hned
poc¢inaje timto dnem zacit plnit své povinnosti vici odbératelim TE vyplyvajici
z energetického zdkona a ddle své povinnosti vii¢i pronajimateli vyplyvajici ze smlouvy o
ndjmu, kterd bude svym obsahem obdobna této ndjemni smlouvé. Jednotlivé podklady
nezbytné k dalSimu provozovani soustavy CZT budou pronajimateli pieddvany ze strany
ndjemce v prubéhu posledniho mésice smluvniho vztahu, a to vZdy na zdklad¢ pisemné
vyzvy pronajimatele doruc¢ené najemci.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 275 odst. 2 Obchodniho
zékoniku je tato smlouva vzdjemné zavisld se Smlouvou o ndjmu domovnich kotelen ¢.
MIJ-SML/0167/2013, a to takto: Zanik Smlouvy o ndjmu domovnich kotelen jinym
zpusobem neZ splnénim (uplynutim sjednané doby najmu) nebo zplisobem nahrazujicim
splnéni zplsobuje zdnik této smlouvy, a to s obdobnymi pravnimi ucinky, ledaZze se
smluvni strany dohodnou jinak. Ndjemce rovnéZ miiZe prohldsit, Ze trvd na tom, aby
nijemni vztah zaloZeny na zdkladé této smlouvy pokracoval déle i1 poté, co pied
uplynutim sjednané doby nijmu dojde k zdniku vzdjemné zdvislé smlouvy o ndajmu
domovnich kotelen. ProhldSeni ndjemce dle piedchozi véty musi byt ucinéno pisemné
amusi byt doru¢eno pronajimateli nejpozdé¢ji do deseti dnii ode dne, kdy se ndjemce
prokazatelné dozvi o zaniku smlouvy o ndjmu domovnich kotelen, jinak i tato smlouva
ongjmu blokovych kotelen zanikne. Timto prohldSenim ndjemce a jeho vcasnym
doruenim pronajimateli Smlouva o ndjmu blokovych kotelen ¢. MJ-SML/0166/2013
nezanikd. Zaroven naopak ukonceni platnosti a Gc¢innosti této smlouvy vyvold ukonceni
platnosti a ucinnosti vySe uvedené systémoveé propojené a vzdjemné zavislé smlouvy -
Smlouvy o ndjmu domovnich kotelen ¢. MJ-SML/0167/2013.

Néjemce je oprdvnén odstoupit od této smlouvy v piipadé podstatného poruseni
povinnosti ze smlouvy ze strany pronajimatele. Za podstatné poruseni povinnosti ze
smlouvy ze strany pronajimatele se povazuje zejména prodleni se splnénim jakéhokoliv
zévazku pronajimatele trvajici déle nez 30 dn.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadech stanovenych pravnimi
predpisy (napft. dle ust. § 679 odst. 3 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik) anebo
v ptipadé€, kdy ndjemce podstatnym zplisobem porusi sviij podnikatelsky zdmér. Toto
piipadné poruseni povinnosti je pronajimatel ozndmit ndjemci pisemné piedem a tuto
skutecnost s nim projednat s mozZnosti sjedndni ndpravy v piiméfené lhuté ze strany
ndjemce.

Odstoupeni od této smlouvy je u€inné okamzikem doruceni pisemného ozndmeni o
odstoupeni od této smlouvy druhé smluvni strané. Smluvni strany se timto dohodly, Ze
veSkerd plnéni (mimo €l. IV. odst. 5. této smlouvy, kterého se odstoupeni nedotykd)
poskytnutd dle této smlouvy do okamziku odstoupeni od smlouvy se nevraceji.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

Utastnici smlouvy se zavazuji, 7e budou chrénit a utajovat pred tfetimi osobami
skutecnosti tvofici obchodni tajemstvi, diivérné informace a jiné skute¢nosti, se kterymi
pfisli do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni strany sjednédvaji, ze divérnymi
informacemi jsou veSkeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v souvislosti se
smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve vetejnych informacnich zdrojich.

Néjemce uzivd Predmét ndjmu na vlastni nebezpeci a odpovidd za vesSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s provozem, nedbalosti nebo nevhodnou cCinnosti na Predmétu ndjmu.
N4jemce prohlaSuje, Ze je pojisStény pro pripad Skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze
toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy. Ndjemce je povinen
predloZzit pronajimateli kdykoliv na jeho vyzadani prohlaSeni smluvni pojistovny ndjemce,
z n¢hoz bude patrné, Ze Predmét ndgjmu je pojistén v souladu s podminkami tohoto odst. 2
¢l. VII. smlouvy, a jak4 je vySe pojistného plnéni.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se
toto pojisténi ponechat v platnosti po celou dobu ndjmu. Pronajimatel je povinen piredloZit
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najemci kdykoliv na jeho vyZadani prohlaSeni smluvni poji§tovny pronajimatele, z néhoz
bude patrné, Ze Pfedmét ndgjmu je pojiStén v souladu s podminkami tohoto odst. 3 ¢l. VIL
smlouvy, a jaka je vyse pojistného plnéni.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné piecetly, zcela jednoznacné
porozumély jejimu obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
nejsou jim znamy Zadné skuteCnosti, které by branily jejimu uzavieni, a takto ji
podepisuji.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy vyZaduji pisemnou formu a projev vile obou
smluvnich stran.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
— Caste€ny vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 10001,
— katastralni mapa s vyzna¢enim Budov a rozvodnych zafizeni,
— pfedavaci pr0t0i<01,
— podnikatelsky zamér,
— seznam movitého a nemovitého majetku vé&. odpisi k datu zahajeni najmu.

V ptipadé rozporu Udaji uvedenych v této smlouvé a v podnikatelském zaméru najemce
se piednostné pouziji udaje a ustanoveni uvedené v této smlouve.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel
a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni: Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Jeseniku na svém 96. zasedani
konaném dne 17.06.2013, usnesenim ¢islo 3185. Zamér mésta pronajmout Pfedmét najmu
byl v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, zvetfejnén na Gfedni
desce mésta Jeseniku ve dnech od 06.03.2013 do 06.05.2013.
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