Diivodova zprava:

Historie projednavani:

Oddéleni majetku (dale jen ,0M“) predloZilo k projednani prodej pozemki parc. ¢. 141 o vyméie
376 m2, parc. ¢. 140/1 o vymére 2025 m2 a parc. ¢. 122/2 o vymére 151 m2, vSechny v k.4. Sec
u Jesenika, ul. Strma (mapa lokality priloha ¢. 1).

OM eviduje 2 pisemné podané zadosti a nékolik telefonickych dotazii na moznost odkoupeni
téchto pozemki pro vystavbu rodinného domu.

Pozemek parc. ¢. 141 o vymére 376 m?, zahrada, parc. ¢. 140/1 o vyméte 2025 m?, trvaly travni
porost a parc. €. 122/2 o vymére 151 m?, ostatni plocha. Na pozemcich lze v souladu s izemnim
planem umistit stavbu (mapa pozemki ptiloha ¢. 2).

Pies pozemek parc. ¢. 122/2 se nabizi moznost zrizeni pristupu a prijezdu s napojenim na
ucelovou komunikaci navazujici na mistni komunikaci III. tfidy, ul. Strma. Tento pozemek
je svazity, mez s prikopou vyskové oddéluje pozemek parc. ¢. 140/1 a pozemek parc. ¢. 130 (ve
vlastnictvi Lesy CR s.p.). Uelova komunikace na pozemku parc. ¢ 130 ve vl. mésta (mapa
komunikace priloha ¢. 3).

VSechny pozemky jsou v souCasné dobé pronajaté nebo vyplijcené vlastnikim sousednich
nemovitosti.

Dle platného tizemniho planu pozemky - plochy bydleni venkovského:

BV Plochy bydleni venkovského
Hlavni vyuZiti - Bydleni v rodinnych domech, s pfipustnymi drobnymi hospodarskymi objekty
Pfipustné vyuziti - Odstavné a parkovaci plochy, garaze u vlastniho domu, hospodarské budovy, -

- Zarizeni obcanské vybavenosti (obchody, skoly, stavby pro kulturu, cirkve a zdravotnictvi,
pohostinska a restauracni zarizeni)

- V rodinnych domech je mozno provozovat drobna zarizeni obc¢anské vybavenosti (prodejny
potravin, drobné zbozi, vecerky apod.) a nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu na zivotni
a obytné prostredi

- Podnikatelska aktivita ve vSech uvedenych ptipadech nesmi obtézovat hlukem, prachem,
vypary, otresy a zplodinami a nesmi mit velké naroky na dopravu

- Stavby rodinné rekreace

- Bytové domy

Podminéné pripustné | - Chov drobného zvifectva jen pro vlastni spotrebu
vyuZiti
NepFipustné vyuZiti - Vyrobni a komeréni aktivity vsech druht negativné ovliviujici bydleni
- Obchodni prodej o vymére vétsi nez 1000 m2 podlahové plochy
Podminky prostor. - Hospodarské objekty budou nizsi, nez rodinné domy a budou mensi podil zastavéné plochy
usporadani - Maximalni vyskova hladina novych staveb, nastaveb a pristaveb je 2 NP a podkrovi

Snimek lokality, majetkova mapa, mapa ucelové komunikace priloha ¢. 1-3.

Vyjadreni architekta mésta (Ing. arch. Tomas Pejpek):

Pokud je pozemek 140/1 vymezeny v UP pro bydleni a nejsou tam zasadni prekazky
s infrastrukturou ¢i jinymi podminkami v Gzemi, nevidim divod pro¢ pozemek neprodat
k bydleni. Nevim, zda lze néjak oSetrit, aby pozemek neptikoupili majitelé 2 sousednich
nemovitosti, protoze potom by prodej ztratil pro mésto smysl v poskytnuti pozemku pro novou
vystavbu. Treba podminit prodej pozemku kolaudaci RD do néjaké doby?




Bylo by vhodné tam predepsat alesponi zakladni zastavovaci podminky (prizemi + podkrovi,
sedlova stirecha, mozna i polohu RD na parcele vzhledem k sousedovi). Nevim jakou formou,
jestli délat kviili 1 RD tzemni studii, nebo jestli to Ize provést jinak.

Pozemek parc. €. 122/2 nedoporucuji prodavat kvili nedostatecné Sii'ce veiejného prostranstvi -
ulice Strmé. Naopak, pokud by to bylo mozné, bylo by vhodné piikoupit piilehly cip pozemku
122/4 (pozemek v soukromém vlastnictvi.).

OM predlozZilo prodej k projednani dopravni komisi, ktera na zasedani dne 28.6.2021 pftijala
usneseni:

Dopravni komise navrh projednala zejména s ohledem na stavebni i dopravné technicky stav
ul. Strm3, se zavérem, Ze se jedna o nebezpecnou komunikaci a ptijala usneseni:

Dopravni komise doporucuje radé mésta prodat pozemKky parc. ¢. 141 o vymére 376 m2 a parc. ¢.
140/1 o vymére 2025 m2 v k.u. Sec u Jesenika.

Bude se tedy jednat o prodej pozemki parc. ¢. 141 o vyméie 376 m2 a parc. ¢. 140/1
o vymére 2025 m? v K.i. Se¢ u Jesenika. Pozemek parc. ¢. 122/2 neni pfedmétem prodeje
a zUstava v majetku mésta (mapa prodeje pozemku priloha ¢. 4).

Cena v misté a Case obvykla, dle znaleckého posudku stanovena ve vysi 1.230 K¢/m2 (posudek
priloha ¢. 5).

Na prodavané pozemky se nevztahuje ustanoveni § 56 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni u¢inném od 1.1.2014 (novela zadkona provedenda zakonem ¢. 344/2013 Sb.,,
o zméné danovych zakont v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych
zakontli) a musi se ke kupni cené pripocitat DPH. V soucasné dobé platna sazba ve vysi 21%.
Uplatnéni DPH konzultovano s vedoucim finan¢niho oddéleni Ing. Buchtou.

Prodej pozemkl bude dle ,Pravidel prodeje pozemkii a prisluSenstvi ve vlastnictvi mésta
Jesenik®, véetné Dodatku ¢. 1 a ¢. 2.

Rada mésta na svém 96. zasedani dne 6.9.2021 doporucila a zastupitelstvo mésta na svém

17. zasedani dne 16.9.2021 schvalilo zverejnéni zaméru mésta prodat pozemkové parcely

€. 141 o vymére 376 m? a €. 140/1 o vymére 2025 m?, v k.4. Se€ u Jesenika, obalkovou metodou

za niZe uvedenych podminek:

a) Minimalni kupni cena pozemkii ¢ini 1.230 K¢/m?2 + aktualni sazba DPH,

b) Na pozemcich (nebo jejich ¢astech) bude vybudovana stavba rodinného domu v souladu
s platnym tzemnim pldnem meésta Jesenik. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let od
nabyti vlastnického prava k pozemkiim,

¢) Ujednani vyhrady prava zpétné koupé pozemku jako prava vécného zrizeného na dobu
15 let od nabyti vlastnického prava k pozemklim pro pripad, Ze stavba dle pism. b) nebude
do 10 let od nabyti pozemku vybudovana.

d) Uzavieni kupni smlouvy do 90 dnii od schvaleni prodeje pozemkil Zastupitelstvem mésta
Jeseniku.

e) Uhrada celé kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.

f) Naklady spojené s prodejem pozemkl hradi kupujici - znalecky posudek, geometricky
oddélovaci plan (v pripadé, Ze bude zpracovan) a spravni poplatek za podani navrhu na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

g) Kupujici nesmi byt dluznikem mésta Jesenik.

Zamér prodeje pozemki obalkovou metodou byl zverejnén od 23.9.2021 na tredni desce mésta,
termin pro podani nabidky byl stanoven do 22.10.2021 do 12:00 hod.

Viadném terminu pro podani nabidky byla osobné dorucena 1 nabidka, zalepena obalka
od spole¢nosti TIS lignum s.r.0., ICO: 25900854, Opava s nabidkou kupni ceny 1.400 Ké/mz2,
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coz je celkem 3.361.400 K¢ bez DPH. Nabidka spolecnosti splnila podminky zverejnéného
zaméru prodeje a obsahovala vSechny povinné nalezitosti pisemné nabidky.

Po terminu pro podani nabidky byla datovou schrankou dorucena nabidka od spolecnosti
Farma Ondiejovice s.r.o., ICO 10697446, Ostrava s nabidkou kupni ceny 1.458 Ké/mz, coz je
celkem 3.500.658 K¢ bez DPH. Nabidka spole¢nosti nesplnila podminky zverejnéného zaméru
prodeje (dorucena datovou schrankou a po terminu, 22.10.2021 13:20:27 hod.) a neobsahovala
vSechny povinné nalezitosti pisemné nabidky (chybéjici doklad o bezdluznosti vii¢i meéstu
Jesenik).

Ve zverejnénych zamérech prodeje pozemki vzdy uvadime:

Vyhlasovatel zaméru si vyhrazuje pravo odmitnout bez udani divodu vsechny pi-edlozené
nabidKky, nebo zamér zcela zrusit. ZruSeni zaméru bude oznameno stejnym zptusobem
jako jeho vyhlaSeni. Zajemciim nevznika narok na nahradu nakladi spojenych
s vypracovanim a predloZenim nabidky.

Zastupitelstvo mésta je povinno respektovat pri rozhodovani o nakladani se svérenym majetkem
zasadu péce radného hospodare (§ 38 odst. 1 zdkona o obcich).

Vzhledem k situaci, Ze mésto obdrzelo nabidku vyssi kupni ceny, predkladdme k projednani

vV

nabidnuté ceny spole¢nosti Farma Ondrejovice s.r.o., a to 1.458 K¢/m2 + aktualni sazba DPH.

Vyjadieni pravnika mésta, Mgr. Dany Joanidu:

Zameér je svou povahou informativni ikon v oblasti veiejného prava, tj. zverejnénim obec sebe
sama nezavazuje k uskute¢néni zamysleného pravniho jednani, tj. neni povinna z obdrZenych
nabidek urcitou vybrat a pravni jednani ucinit.

Pro ru$eni a zejména pak pro pripadné znovu zvetejnéni zaméru plati zavéry Ustavniho soudu,
které pozaduji, aby postupy obce pfi nakladani s majetkem byly transparentni a aby se obec
nedopoustéla nerovného zachazeni. Tzn., Ze zrusi-li obec zdmér a nasledné jej znovu prijme a
zverejni, musi mit k takovému postupu legitimni divody a vZadném pripadé nesmi byt
v takovém postupu pritomna snaha uprednostnit urcitého zajemce nebo naopak urcitého
zajemce takovym postupem vyloucit.

Obecné, pokud nabidka nespliiuje podminky zverejnéného zaméru, neméla by byt brana v potaz.
Existuje zde, ale specificka vyjimka z toho, Ze nabidku, ktera nesplni podminky pro podavani
nabidek, obecni dfad odmitne:

Tato vyjimka souvisi s povinnosti obecnich organti nakladat se svéfenym majetkem s péci
fadného hospodate (§ 38 odst. 1 zdkona o obcich). Pokud obec obdrZi nabidku, ktera sice
nesplnila predem stanovené podminky, ale je pro obec zjevné vyhodna, nema dojit k jejimu
apriornimu odmitnuti a jeji posouzeni by mél provést organ prislusny krozhodovani o
majetkové dispozici. Pokud tento shledd, Ze nabidka je pro obec skutecné nejvyhodnéjsi
(nejvhodnéjsi), nemitize sice primo rozhodnout o uzavieni smlouvy (nabidka nesplnila
podminky), mize ale dosavadni postup ,zrusit“ a zameér s upravenymi podminkami zverejnit
znovu. Nejednalo by se pritom o diskriminaci ostatnich uchazect, kteii by samozifejmé mohli na
novou situaci reagovat a své nabidky priméreni ptizptlisobit.

Rada mésta na svém 103. zaseddni dne 22.11.2021 prijala tato usneseni:

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta zrusit zverejnény zamér meésta prodat pozemkové
parcely ¢. 141 o vyméte 376 m2 a ¢. 140/1 o vymére 2025 m?, v k.. SeC u Jesenika, ktery byl
schvalen usnesenim ¢. 578 dne 16.9.2021.



Rada meésta doporucuje zastupitelstvu meésta schvalit zverejnéni zaméru meésta prodat
pozemkové parcely €. 141 o vymére 376 m2 a ¢. 140/1 o vymeére 2025 m2, v k.. SeC u Jesenika,
obalkovou metodou za niZe uvedenych podminek:

a) Minimalni kupni cena pozemkii ¢ini 1.458 K¢/m?2 + aktualni sazba DPH,

b) Na pozemcich (nebo jejich ¢astech) bude vybudovana stavba rodinného domu v souladu
s platnym Uzemnim planem meésta Jesenik. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let
od nabyti vlastnického prava k pozemkulim,

¢) Ujednani vyhrady prava zpétné koupé pozemku jako prava vécného ziizeného na dobu
15 let od nabyti vlastnického prava k pozemklim pro pripad, Ze stavba dle pism. b) nebude
do 10 let od nabyti pozemku vybudovana.

d) Uzavieni kupni smlouvy do 90 dnii od schvaleni prodeje pozemki Zastupitelstvem mésta
Jeseniku.

e) Uhrada celé kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.

f) Naklady spojené s prodejem pozemkl hradi kupujici - znalecky posudek, geometricky
oddélovaci plan (v pripadé, Ze bude zpracovan) a spravni poplatek za podani navrhu
na zahajeni iizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

g) Kupujici nesmi byt dluZnikem mésta Jesenik.

Informace o doporuceném usneseni radou mésta byla zasldna spolec¢nosti TIS lignum s.r.o.
a spolec¢nosti Farma Ondiejovice s.r.o..

Zastupitelstvo mésta na svém 19. zasedani 16.12.2021 predloZeny material projednalo a nebylo
ptijato Zadné usneseni stim, Ze materidl bude znovu predloZen na dalSim zasedani
zastupitelstva mésta.

V meziobdobi OM obdrZelo dopis od spolecnosti Farma Ondiejovice s.r.o., ktery obsahuje
nabidku ceny za predmétné pozemky ve vysi 1.500 K¢/m2 bez DPH.

Nasledné OM obdrzelo od spolecnosti TIS lignum s.r.o. vyjadieni, ve kterém spole¢nost
navysuje svoji pivodni nabidku na ¢astku 1.460 K¢ za 1 m2 (bez DPH).

OM také kontaktoval dalsi zadjemce ve véci stavu prodeje predmétnych pozemki, ktery vsak
konkrétni nabidku ke dni vyhotoveni tohoto materialu neucinil.

Z vySe uvedenych divodl navrhujeme zrusSeni ptivodniho zaméru prodeje a schvaleni nového
zaméru prodeje, kdy minimalni kupni cena pozemki bude €init 1.500 Ké/m?2 + aktualni sazba
DPH.

Zastupitelstvo mésta na svém 20. zasedani dne 17.2.2022 zruSilo zvefrejnény zamér mésta
prodat pozemkové parcely ¢. 141 o vymére 376 m? a €. 140/1 o vymére 2025 m?, v k.d. Sec u
Jesenika, ktery byl schvalen usnesenim ¢. 578 dne 16.9.2021.

Zastupitelstvo mésta na svém 20. zasedani dne 17.2.2022 schvalilo zvefejnéni zdméru mésta
prodat pozemkové parcely ¢. 141 o vyméfe 376 m? a €. 140/1 o vyméie 2025 m?, v k.4. Se¢ u
Jesenika, obalkovou metodou za niZe uvedenych podminek:

a) Minimalni kupni cena pozemkii ¢ini 1.500 K¢/m?2 + aktualni sazba DPH,

b) Na pozemcich (nebo jejich ¢astech) bude vybudovana stavba rodinného domu v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Jesenik. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let
od nabyti vlastnického prava k pozemkiim,

¢) Ujednani vyhrady prava zpétné koupé pozemku jako prava vécného zrizeného na dobu
15 let od nabyti vlastnického prava k pozemklm pro pripad, Ze stavba dle pism. b) nebude
do 10 let od nabyti pozemku vybudovana.

d) Uzavieni kupni smlouvy do 90 dnii od schvaleni prodeje pozemki Zastupitelstvem mésta
Jeseniku.



e) Uhrada celé kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.

f) Naklady spojené s prodejem pozemkli hradi kupujici - znalecky posudek, geometricky
oddélovaci plan (v pripadé€, Ze bude zpracovan) a spravni poplatek za podani navrhu
na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

g) Kupujici nesmi byt dluZnikem mésta Jesenik.

K projednani:

Informace o zruSeni zaméru mésta prodat pozemkové parcely €. 141 o vymére 376 m2 a €. 140/1
o vymére 2025 m?, v k.. Se€ u Jesenika byla uverejnéna na ufedni desce mésta v terminu
od 25.2.2022 do 11.3.2022.

Zamér prodeje pozemki obalkovou metodou byl zveiejnén od 14.3.2022 na uredni desce mésta,
termin pro podani nabidky byl stanoven do 31.3.2022 do 12:00 hod. V terminu pro podani
nabidky byla na OM dne 30.3.2022 osobné dorucena 1 zalepena obalka.

Dne 31.3.2022 v 14:00 hod. obalku na OM komise oteviela, obalka obsahovala nabidku od
spolecCnosti:

Farma Ondfrejovice s.r.o., 1CO 10697446, se sidlem Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00
Ostrava a nabidkou kupni ceny: 1.520 Ké¢/m2 bez DPH.

VSechny povinné naleZitosti zaméru prodeje byly splnény.

Ke smlouvdam na predmétné pozemKy:

OM obdrzelo od manZeli Michala a Veroniky Prokopovych pisemnou Zadost o ukonceni smlouvy
o najmu ¢. 1189 a smlouvy o vypijcce ¢. 1190 dohodou. Navrhuji termin ukonceni k 31.3.2022.
V Zadosti uvadi, Ze jim vySe najmu v soucasné situaci jiz nevyhovuje a za sjednanych podminek
pozemek nechtéji dale uzivat.

Dalsi smlouvy o najmu predmétnych pozemki jsou:
» smlouva o vypljcce ¢. 1191 uzaviend smanZeli Vlastou Halouskovou HoSkovou
a Jaromirem Halouskou,
» smlouva o najmu ¢. 655, uzavirena s pani Vlastou Orlikovou.

Vsechny smlouvy predloZzime radé meésta k projednani ukonceni dohodou na jednani dne
25.4.2022, coz bude po jedndni zastupitelstva meésta, které bude projednavat prodej
predmétnych pozemku. Ukonceni vSech smluv navrhneme k 30.4.2022.

Rada mésta na svém 116. zasedani dne 12.4.2022 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit
prodej pozemkové parcely ¢. 141 o vymére 376 m? a ¢. 140/1 o vymére 2025 m?, v k.i. Se¢ u
Jesenika, kupujicimu spole¢nosti Farma Ondiejovice s.r.o., ICO 10697446, se sidlem Zamostni

1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava, za kupni cenu 1.520 K¢/m2 + aktualni sazba DPH,

ktera ¢ini nejvyssi nabidku podanou v ramci obalkové metody za niZe uvedenych podminek:

a) Na pozemcich (nebo jejich ¢astech) bude vybudovana stavba rodinného domu v souladu
s platnym tUzemnim planem meésta Jesenik. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let
od nabyti vlastnického prava k pozemkim.

b) Ujednani vyhrady prava zpétné koupé pozemku jako prava vécného ziizeného na dobu
15 let od nabyti vlastnického prava k pozemklim pro pripad, Ze stavba dle pism. b) nebude
do 10 let od nabyti pozemku vybudovana.

¢) Uzavteni kupni smlouvy do 90 dnii od schvaleni prodeje pozemki Zastupitelstvem meésta
Jeseniku.

d) Uhrada celé kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.



e)

f)

Naklady spojené s prodejem pozemku hradi kupujici - znalecky posudek a spravni poplatek
za podani navrhu na zahdajeni rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Kupujici nesmi byt dluznikem mésta Jesenik.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje prodej pozemkové parcely €. 141 o vymére 376 m2 a ¢. 140/1
o vyméfe 2025 m2, v k.. Se¢ u Jesenika, kupujicimu spole¢nosti Farma Ondiejovice s.r.o., ICO
10697446, se sidlem Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava, za kupni cenu
1.520 K¢/m? + aktudlni sazba DPH, ktera ¢ini nejvys$si nabidku podanou v ramci obalkové
metody za niZe uvedenych podminek:

g)

h)
i)
j)

k)

)

Na pozemcich (nebo jejich ¢astech) bude vybudovana stavba rodinného domu v souladu
s platnym Uzemnim pldnem mésta Jesenik. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let
od nabyti vlastnického prava k pozemktm.

Ujednani vyhrady prava zpétné koupé pozemku jako prava vécného ziizeného na dobu
15 let od nabyti vlastnického prava k pozemklim pro pripad, Ze stavba dle pism. b) nebude
do 10 let od nabyti pozemku vybudovana.

Uzavreni kupni smlouvy do 90 dnd od schvaleni prodeje pozemki Zastupitelstvem mésta
Jeseniku.

Uhrada celé kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.

Naklady spojené s prodejem pozemku hradi kupujici - znalecky posudek a spravni poplatek
za podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Kupujici nesmi byt dluznikem mésta Jesenik.

Navrh usneseni konzultovan s Mgr. Danou Joanidu.

Dopad na rozpocet mésta: prijem 3.649.520 K¢ + aktualni sazba DPH



