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Dlivodova zprava: Dostupné druZzstevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelska
- zahajeni verejné soutéze

Aktudini informace Zastupitelstvo mésta dne 21.04.2022:

Na zakladé usneseni ¢. 520 a 521 prijatych na zastupitelstvu mésta Jesenik dne 22.04.2021
vyhlasil Odbor investic a majetku, oddéleni investic verejnou zakazku v oteviené vyzvé na
pravni sluzby spojené s pfipravou projektu ,Dostupné druzstevni bydleni Jesenik". Sluzby
zpracovava spole¢nost Fiala, Tejkal a partneri, advokatni kanceldr, s.r.o.

Predmét rozsahu smlouvy je rozdélen do dvou fazi:

I. Administrace predbézné trzni konzultace

II. Vybér partnera

1. Faze - Administrace predbézné trzni konzultace

Smlouva o poskytovani pravnich sluzeb byla uzaviena v 08/2021 a byly zahajeny prace na I.
fazi projektu, tedy priprava a provedeni predbéznych trznich konzultaci.

Organizator hodla najit partnera, ktery s nim zalozi bytové druzstvo, vypracuje projektovou
dokumentaci, zajisti inzenyrskou cinnost souvisejici s vystavbou bytového domu (zejm. vydani
stavebniho povoleni), vybuduje bytovy d@im, zajisti financovani vystavby a bude vykonavat
spravu bytového domu.

Pfedmétem predbéznych trznich konzultaci je zjisténi zajmu potencialnich dodavatell, ktefi by
byli schopni zamér realizovat, ziskani odpovédi na polozené otdzky a ziskani dalSich
relevantnich informaci souvisejicich s realizaci zaméru. Zaroven organizator uverejnil vyzvu k
Ucasti na predbéznych trznich konzultacich na Uredni desce a webovych strankach organizatora
s tim, Ze Ucast na predbéznych trznich konzultacich je oteviena vSem dodavateldim, ktefi ve
stanovené |hité pisemné vyjadii zajem se predbéznych trznich konzultaci Ucastnit, tj. i
dodavatellim, ktefi nebyli organizatorem k Ucasti na predbéznych trznich konzultacich adresné
vyzvani.

V 11/2021 byla zverejnéna na Uredni desce mésta a na webovych strankach mésta Jesenik
vyzva k Ucasti na predbéznych trznich konzultacich ,,PTK". PTK probihaji za Gcelem nastaveni
kvalifikacnich a obchodnich podminek pro nasledny vybér partnera.

https.://www.jesenik.org/cz/informace/2568-dostupne-druzstevni-bydleni-vyzva-k-ucasti-na-
predbeznych-trznich-konzultacich. htm/

Do PTK se prihlasily tfi subjekty a PTK probihaly do 01/2022:
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I1. Faze — Pfiprava vybéru partnera

Na zakladé vyhodnoceni PTK obsahuije II. Faze komplexni pfipravu verejné soutéze na partnera
projektu. Navrh procesu prlbéhu (scénare) vefejné soutéze na vybér partnera; priprava
veskeré dokumentace k verejné soutézi na vybér partnera; komplexni administrace procesu
verejné soutéze na vybér partnera, atd.

Zakladni parametry navrhovaného procesu:

Na projekt Dostupné druzstevni bydleni vznikla pracovni skupina, slozend se zastupitell ve
slozeni Z. Blistanova, T. Vlazlo, V. Urban, T. Macik, J. Jelinek, M. Kouril, T. Hauzner. Tato
pracovni skupina zasedala dne 15.04.2021 a 05.04.2022 a projednala predkladané podklady.
Zaveéry ucinéné na téchto jednanich byly zapracovany do predlozenych materiall. Zastupitelé
tak méli vzdy aktualni informace a koncepci materiall k projednani i mimo jednani ZM.

Material projednala na svém 116. zasedani RM dne 12.04.2022 a prijala nize uvedena usneseni
(konkrétni Cisla usneseni nejsou v dobé zpracovani materialu znama).

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit zahdjeni verejné souteZe dle & 1772 zakona C.
89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd a dle § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecnich zrizenich), ve znéni pozdéjsich predpisd, k zaméru ,,Dostupné druZstevni bydleni ve
meésté Jesenik, lokalita Dukelska" v predloZeném znéni a doporucuje zastupitelstvu mésta poveérit komisi
pro otvirani, posouzeni a hodnoceni nabidek ve sloZeni 3 zastupci mésta, 4 clenové odborné poroty.

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit zverejneni zaméru verejné soutéZe dle § 39 zakona
C. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich zfizenich), ve znéni pozdéjsich predpisd, k zaméru ,Dostupné
druZstevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelska" na uredni desce.

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit zverejnéni dokumentace verejné souteze k zameru
~Dostupné druZstevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelska" na webovych strénkdch meésta
Jesenik.

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta stanovit Uplatu za zfizen/ prava stavby na pozemcich parc.
C. 2147/2, ostatni plocha o vymére 3291 m2, parc. ¢. 2147/4, ostatni plocha o vymére 19 m2 a parc. C.
2137/4, ostatni plocha o, vymére 117 m2 vse v katastralnim uzem/ Jesenik, zapsano na LV ¢. 10001 ve
vysi 25.702,50 K¢ bez DPH za kaZdé zapocateé kalendarni Ctvrtleti trvani prava stavby. Pravo stavby bude
zfizeno dplatné na dobu 6 let ode dne jeho vzniku.

Material projednal Investicni vybor na svém 15. zasedani dne 11.04.2022 a pfijal doporucujici
usneseni smérem k zastupitelstvu mésta (zapis z IV viz samostatny bod ZM).

Dle pdvodné predkladanych dokumentl do organt mésta a pfijatych usneseni ZM, tedy

usneseni ZM C. 482, 483, 484 ze dne 25.02.2021 a usneseni €. 520 a 521 ze dne 22.04.2021
viz nize doslo k nize uvedenym nejzasadnéjSim zménam.
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% Financni spoluiicast mésta Jesenik

Dle pdvodné predkladanych dokumentd do organd mésta, tedy RM a usneseni ZM bylo
uvazovano s modelem, Zze mésto bude mit jiz pfi zalozeni druzstva pravo najmu k v budoucnu
vzniknuvsim druzstevnim bytlm a bude mezi zakladajicimi cleny rozdéleno podle dohody
obsazené ve smlouveé o spolupraci (predpokladem bylo, Ze Jesenik bude mit pravo k 1/3 bytd,
zbyvajici zakladajici ¢lenové pravo ndjmu mit nebudou). Clenové druzstva by jiz pfi vzniku
Clenstvi v druzstvu museli uhradit 25 % nakladd na vystavbu prislusnych bytd, ke kterym by
jim vzniklo préavo ndjmu. Tato varianta by méla za nasledek nutné pocatecni cash-flow mésta
Jesenik a zaroven by zvySovala potencialni riziko mésta v pripadé netspéchu projektu.

Nové je navrhovano, aby mésto Jesenik, pfi zakladani druzstva, bylo nebydlicim ¢lenem, tedy
aby z poc¢atku nemélo Clensky podil k bytovym jednotkam. Cely projekt tak bude financné
postaven na partnerovi projektu, tim jsou vyrazné eliminovana rizika projektu z pohledu mésta.
Mésto Jesenik pak mdze v prlibéhu vystavy nebo po vystavbé uplatnit poZzadavek na nakup
Clenskych podill na jiz realizovanych bytovych jednotkach (mlze je nasledné realizovat
z financnich prostiedkd za prodej pozemk(). Viz odst. €. 9 nize.

Mésto inkasuje v prlibéhu vystavby odménu za pravo stavby (stavebni plat) a po ukonceni
vystavby a prevedeni prava stavby inkasuje cenu za prevod pozemkl ve vlastnictvi mésta.
Takovéto nastaveni projektu predstavuje nejvyssi moznou miru eliminace rizik, kdyz vybraného
dodavatele motivuje k radnému pinéni a mésto do projektu majetkové vstupuje prodejem
pozemkl az k okamziku, kdy je zfejmé Ze vybrany dodavatel stavbu fadné dokoncdil.

Takovéto nastaveni projektu predstavuje nejvyssi moznou miru eliminace rizik, kdyz vybraného
dodavatele motivuje k fadnému pInéni a mésto do projektu majetkové vstupuje prodejem
pozemkl az k okamziku, kdy je zfejmé, Ze vybrany dodavatel stavbu fadné dokondil. Do té
doby je mésto vlastnikem pozemkU
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Po nékolika jednanich s pravni kancelari, pri tvorbé dokumentace pro verejnou soutéz, byly
diskutovany stézejni otazky celého procesu:

1. Zpdsob vybéru partnera — veiejna soutéz
1.1. Koncepce verejné soutéze

Verejna soutéz bude usporadana ve smyslu § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o obcich") a dle § 1772 a nasl. zakona
C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,obcansky
zakonik"). Verejna soutéz se nebude fidit zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZZVZ") a predmét pInéni verejné soutéze
nebude verejnou zakazkou. Verejna soutéz bude jednokolova, navrhovatelé budou podavat
nabidku a prokazovat kvalifikaci. Po posouzeni kvalifikace budou nabidky vyhodnoceny a
bude vybrana nejlepsi nabidka. Soutéz je obdobou SoutéZe o navrh, tedy architektonické
soutéze, doplnéna je o dalsi hodnotici kritéria. StéZejnim je vybér a realizace kvalitniho
architektonického zaméru zkusenym partnerem. Lh0ta pro podani nabidek, bude
s ohledem na nutnost zpracovat zastavovaci urbanistickou studii stanovena na 3-4 mésice.

1.2. Kvalifikace

V ramci technické kvalifikace bude poZadovano, aby navrhovatel doloZil reference
dokladajici zkusenosti s bytovou vystavbou pro druzstvo a dvou clenny realizacni tym
s odpovidajicimi zkuSenostmi.

1.3. Hodnotici kritéria

Nejvhodnéjsi nabidka bude vybrana na zakladé kritérii kvality s nasledujici vahou:

a) Celkova cena za realizaci zaméru bez DPH vaha: 10 %
» Prdmérna prodejni cena m2 podlazni plochy bytové jednotky bez DPH

b) Kvalita navrhu investi¢niho zameéru vaha: 60 %

c) ZkuSenosti navrhovatele s realizaci bytové vystavby vaha: 30 %

1.4. Odmeény

Komise bude opravnéna ve verejné soutézi udélit celkem 3 ceny v nize uvedené vysi a
témito ocenit 3 navrhy investicniho zaméru:

a) Prvni cena se stanovuje ve vysi 150.000,- K¢

b) Druha cena se stanovuje ve vysi 125.000,- K¢

c) Treti cena se stanovuje ve vysi 100.000,- K¢
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1.5. Ostatni podminky

Mésto jako vyhlasovatel bude mit k predlozenym navrh@m licenci pro propagaci a
k ocenénym navrhiim licenci pro dokonceni. Nabidky budou podavany v listinné podobg,
otevirani obalek s nabidkami bude neverejné. Verejna soutéz mize byt ukoncena zrusenim
nebo vybérem navrhovatele. V pripadé vybéru navrhovatele je verejna soutéz ukoncena
uzavienim smlouvy o spolupraci a smlouvy o zfizeni prava stavby.

Doporucujici pozadavky na navrh investicniho zaméru

StéZejnim hodnoticim kritériem bude kvalita investi¢niho zameéru uchazece, mésto Jesenik
stanovuje pozadavky na zpracovani architektonicko-urbanistické Casti investi¢niho
zameéru, viz nize:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)

reagovat citlivé hmotovym a vyskovym usporadanim na smiseny charakter prostredi
— sidlistni zastavbu, rodinné domy a vily, administrativni budovy ¢i supermarket;

prdmérna vyska budov max. 3,5 nadzemni podlazi, lokalné az 5 nadzemnich podlazi,
zvazit uziti sklonité strechy tvarové odkazujici na tradiCni méstskou zastavbu
v Uzemi;

kvalitné feSeny a dimenzovany uli¢ni profil ulice Dukelskd s oboustrannym
chodnikem a oboustrannym stromoradim (moznost zachovani vazeb na protéjsi
zastavbu), vyska Casti navrZzenych budov priléhajici k ulici Dukelska max. 3 nadzemni
podlazi, pri respektovani hmotového reSeni budovy soudu;

alesponi ¢ast uhrnné délky fasad budov navrzenych podél ul. Dukelska bude v
parteru vyuzita pro komercni funkce;

kvalitné reSeny a dimenzovany (obousmérny provoz) ulicni profil ulice Vrchlického s
chodnikem a alespon jednostrannym stromoradim na opacné strané, nez lezi
stavebni pozemek;

zachovat pricny pési prlichod pres feSenou plochu;

ve vazbé na pési prlchod zfidit na stavebnim pozemku p. €. 2147/2 a 2147/4
ucelenou plochu verejné zelené parkového nebo rekreacniho charakteru o vymére
alespori 500 m? s mobilidfem, event. détskym hfistém;

minimalné 20 % plochy stavebniho pozemku budou tvofit plochy zelené na rostlém
terénu;

parkovaci kapacita zfizena pro potreby vyplyvaijici ze stavebniho zaméru bude
primarné umisténa na vlastnim stavebnim pozemku;

alternativné mlze navrhovatel na plose parkovisté a zelené p. €. 2153/3, 2153/5,
2162/13 a 2162/31 navrhnout do terénu zapustény Ci polozapustény fastpark (i
dvouuroviovy) spojeny na spodni Urovni s parkovistém na pozemku p. ¢. 2153/10,
s tim, Ze zaroven provede architektonicky kvalitni reSeni komunikaci a zelen€; v
objektu bude pro potieby obyvatel sidlisté a okolnich dom{ vyhrazena kapacita min.
25 parkovacich mist;
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preferovat zasakovani destovych vod na plochach stavebniho pozemku a plochach
zelené, pouZiti polopropustnych a propustnych materialt zpevnénych ploch;

zohlednit moznost etapizace zaméru a rozSireni zameéru na pozemek p. ¢. 2144/1,
ktery prozatim neni ve vlastnictvi vyhlasovatele.

investicniho zaméru bude predlozen v digitalni podobé na USB flash disku a bude

povinné obsahovat:

grafickou Cast a
textovou Cast.

2. Smlouva o spolupraci

Mésto na zakladé verejné soutéze uzavre s vybranym navrhovatelem smlouvu o spolupraci,
jejimz ucelem je stanoveni prav a povinnosti smluvnich stran souvisejicich s pripravou,
planovanim a realizaci projektu, véetné otazek souvisejicich, zejména pak podminek, za
kterych:

a)

b)

c)
d)

9)

vybrany navrhovatel zpracuje projektovou dokumentaci nezbytnou pro fizeni pred
stavebnim Uradem a ziskani stavebniho ¢i spolecného povoleni k provedeni vystavby
projektu;

vybrany navrhovatel zajisti spolupraci treti osoby a spolec¢né s takovou treti osobou
smluvni strany zalozZi bytové druzstvo dle navrhu stanov bytového druzstva uvedenych
v Priloze €. 1 smlouvy o spolupraci;

vybrany navrhovatel zajisti financovani vystavby projektu a tézZ samotnou vystavbu;
vybrany navrhovatel prevede pravo stavby, jehoz soucasti bude zkolaudovany bytovy
ddim, na bytové druzstvo;

vybrany navrhovatel zajisti pro bytové druzstvo Gvér pro Ucely Uhrady odmény za
prevod prava stavby na bytové druzstvo,

mésto prevede na bytové druzstvo vlastnické pravo k pozemk@m dotéenym stavbou
bytového domu;

vybrany navrhovatel uzavre s bytovym druzstvem smlouvu o spravé bytového domu.

3. Smlouva o zFizeni prava stavby

Mésto na zakladé verejné soutéze uzavre s vybranym navrhovatelem smlouvu o zfizeni prava

stavby.

Mésto jako vlastnik pozemkd zfidi smlouvou o pravu stavby za Uplatu k tizi pozemk{

ve prospéch vybraného navrhovatele vécné pravo stavby spocivajici v pravu vybraného
navrhovatele mit na povrchu nebo pod povrchem pozemkd stavbu. Stavbou se pfitom rozumi

stavba,

jak je definovana v nabidce vybraného navrhovatele podané do verejné soutéze.

Pravo stavby bude zfizeno na dobu urcitou, a to 6 let ode dne jeho vzniku. Za pravo stavby
bude vybrany navrhovatel platit stavebni plat ve vysi 25.702,50 K za kazdé zapocaté
kalendarni Ctvrtleti trvani prava stavby (stanoveno na zakladé usneseni RM €. 1069 - pronajem
pozemka().

Ing. Jifi Uher
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Stavebnik se zavazuje dokoncit na pozemcich stavbu na sviij naklad a odpovédnost nejpozdé&ji
vSak do 60 mésicli ode dne nabyti Gcinnosti této smlouvy. Dokoncenim stavby se pro Ucely
této smlouvy rozumi ziskani kolaudacniho souhlasu nebo pravomocného kolaudacniho

rrrrrr

Stavebnik se zavazuje, Ze ve smlouvé o prevodu prava stavby poskytne bytovému druzstvu
zaruku za jakost stavby v délce péti let ode dne uzavreni smlouvy o prevodu prava stavby na
bytové druzstvo. Ze zaruky bude Stavebnikovi vyplyvat povinnost bezplatné odstranit zaruéni
vady stavby nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni reklamace Stavebnikovi.

Po dokonceni pfevodu prava stavby na bytové druzstvo budou Casti pozemkd zastavéné
stavbou bytového domu a zpevnénymi plochami uréenymi k uzivani s bytovym domem
oddéleny geometrickym planem vyhotovenym na naklady Vlastnika a tyto nové vzniklé
pozemky budou Vlastnikem bez zbytecného odkladu Uplatné prevedeny do vlastnictvi bytového
druzstva. Zbylé neoddélené Casti pozemkdl zlstanou ve vlastnictvi mésta Jesenik.

Cena za uUplatny prevod Casti pozemk( bude odpovidat obvyklé cené téchto pozemkl zjisténé
znaleckym posudkem, pri¢emz pri zjistovani ceny obvyklé nebude ve znaleckém posudku
zohlednéna existence prava stavby ani existence stavby samotné, tj. ocenéni bude odpovidat
hodnoté nezastavénych pozemkd.

4. ZalozZeni bytového druzstva
4.1. Stanovy
Navrh stanov viz. pfiloha verejné soutéze.
4.2. Smérnice o prijimani ¢lenl bytového druzstva

Bytové druzstvo bude prijimat ¢leny druzstva ve trech vinach. Prvni viny se budou moci Gcastnit
pouze fyzické osoby, které maji k okamZiku doruceni prihlasky bytovému druzstvu trvaly
pobytu v mésté Jesenik. Druhé viny se budou moci Ucastnit pouze fyzické osoby. Po ukonceni
druhé viny jsou clenové druzstva opravnéni zadat o pridéleni dalsiho druZstevniho bytu formou
uzavreni smlouvy o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, a to véetné zakladajicich
clenll. Zbyla tteti vina jiz bude oteviena jakymkoli uchazeclm, tj. fyzickym i pravnickym
osobam.

Viz prilozeny Navrh smérnice o pfijimani ¢lenl bytového druzstva

4.3. Mésto jako clen bytového druzstva

Mésto bude zakladajicim c¢lenem bytového druzstva a clenem predstavenstva bytového
druzstva. Tim bude zajisténa kontrola nad realizaci projektu. U vybranych zaleZitosti, zejm.
zmény stanov nebo u volby ¢i odvolani ¢lena predstavenstva, musi byt usneseni ¢lenské schilize
prijato vSemi pritomnymi Cleny, pficemzZ Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud jsou
pfitomny alespon tfi Ctvrtiny vSech cClend. VSechna rozhodnuti predstavenstva vyzaduji ke
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svému prijeti souhlas vsech clent predstavenstva, kazdy clen predstavenstva ma 1 hlas. Za
druzstvo jednaji spolec¢né vzdy vSichni tfi ¢lenové predstavenstva.

Navrh stanov viz. priloha verejné soutéze.
5. Prevod prava stavby na bytové druzstvo

Vybrany navrhovatel realizuje vystavbu na vlastni naklady a ve vlastni reZii s kontrolou mésta
tak, aby proces vystavby mohl prizplsobit svoji obvyklé praxi a tim minimalizoval naklady
souvisejici s realizaci zaméru, zejména naklady souvisejici s vystavbou bytového domu a jejim
financovanim.

Vybrany navrhovatel se zavazuje po dokonceni stavby bytového domu bezodkladné prevést
pravo stavby na bytové druZstvo za cenu nabidnutou ve verejné soutézi zvySenou o inflaci.
Cenou za prevod prava stavby se tak rozumi cena ,Celkova cena za realizaci zaméru" dle
dokumentace verejné soutéze. Cena za prevod prava stavby na bytové druzstvo zahrnuje
vSechny naklady ¢i poplatky a dalsi vydaje, které vybranému navrhovateli pfi realizaci projektu
vznikly, a to zejména:

a) naklady na vypracovani projektové dokumentace ve vSech stupnich,
b) naklady na vystavbu bytového domu,

o)) naklady na zajisténi inzenyrské cinnosti,

d) naklady na zajisténi financovani realizace projektu a

€e) marzi vybraného navrhovatele.

Nabidnutou cenu za prevod prava stavby na bytové druzstvo je mozné, s vyjimkou inflace,
zvySit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran jen v pripadé zvlast' zavaznych a
nepredvidatelnych objektivnich ddvodu.

Cena za prevod prava stavby vcetné DPH bude splatna jednorazové do dvou mésicll ode dne,
v némz bytové druzstvo ziska penézni prostredky k Uhradé ceny za prevod prava stavby vcetné
DPH v pIné vysi.

6. Prevod pozemkii ve vlastnictvi mésta na bytové druzstvo

Po dokonceni prevodu prava stavby na bytové druzstvo budou Casti pozemkd zastaveéné
stavbou bytového domu a zpevnénymi plochami urcenymi k uzivani s bytovym domem
oddéleny geometrickym planem vyhotovenym na naklady mésta a tyto nové vzniklé pozemky
budou méstem bez zbyte¢ného odkladu Uplatné prevedeny do vlastnictvi bytového druzstva.

Cena za prevod Casti pozemkl dle predchoziho odstavce bude odpovidat obvyklé cené téchto
pozemk( zjiSténé znaleckym posudkem, priCemz pfi zjiStovani ceny obvyklé nebude ve
znaleckém posudku zohlednéna existence prava stavby ani existence stavby samotné, tj.
ocenéni bude odpovidat hodnoté nezastavénych pozemkd.

Podminkou pro uzavieni smlouvy o prevodu nové vzniklych pozemk{ méstem na bytové
druzstvo bude predchozi Uhrada ceny za jejich prevod méstu.
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Realizace projektu by z ¢asového hlediska méla sestavat z nasleduijicich tkond:

Ukony

Casové obdobi, v ramci kterého ma byt
ukon proveden

Uzavreni Smlouvy o spolupraci

ke dni ukonceni verejné soutéze

Uzavreni Smlouvy o zfizeni prava stavby

ke dni ukonceni verejné soutéze

Predlozeni pojistné smlouvy k odpovédnosti za
Skodu ¢i jinou Ujmu zplsobenou vybranym
navrhovatelem pfi vykonu ¢innosti

do 15 dn{ uzavreni Smlouvy o zfizeni
prava stavby

Zapsani prava stavby do katastru nemovitosti

do 6 mésicl od uzavieni smlouvy o
spolupraci

Predlozeni dokumentace pro stavebni povoleni ke
schvaleni méstem

do 18 mésicli od uzavieni smlouvy o
spolupraci

Ziskani stavebniho povoleni

neni stanovena |hita

Podani prihlasky vybraného navrhovatele a tretiho
zakladatele do bytového druzstva - k rukdm mésta

do 30 dnd od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni

Oznameni data ustavuijici schlize bytového druzstva
vybranému navrhovateli a Tretimu zakladateli

nejméné 10 dnl pred konanim
ustavuijici schiize

Konani ustavuijici schiize - zalozeni bytového
druzstva

do 60 dnl od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni

Prijimani prihlasek do bytového druzstva

doba neni stanovena, bude urcena
predstavenstvem bytového druzstva

Provedeni stavby, tj. ziskani pravomocného
kolaudacniho souhlasu/rozhodnuti (dokonceni
projektu)

do 60 mésicli ode dne vzniku prava
stavby

Pojisténi bytového domu

bez zbytecného odkladu po jeho
vzniku

Souhlas mésta s prevedenim prava stavby na bytové
druzstvo

souhlas se mésto zavazuje udélit bez
zbytecného odkladu po obdrzeni
Zadosti

Prevedeni prava stavby vybranym navrhovatelem na
bytové druzstvo

bezodkladné po dokonceni stavby
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Prevod pozemki zastavénych stavbou bytového
domu a zpevnénymi plochami uréenymi k uzivani s
bytovym domem na bytové druzstvo

bez zbyte¢ného odkladu po prevodu
prava stavby a Uhradé kupni ceny

do 2 mésicl ode dne, v némz bytové
druzstvo ziska penézni prostredky

k Uhradé ceny za prevod prava
stavby vcetné DPH v pIné vysi

Zaplaceni za pravo stavby vybranému navrhovateli

do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy

Zajisteni spravy bytoveho domu bytového druZstva

do 1 mésice od prevodu prava

Vznik ¢lenstvi m druz licim ¢lentm. .
znik Clenstvi v bytovem druzstvu bydlicim clenu stavby na bytové drusstvo

Uzavreni najemnich smluv a predani bytG do 2 mésicd od prevodu prava
najemnikdm. stavby na bytové druzstvo

8. Seznam jednotlivych akon@ a postupt pFi jejich nerealizaci (exit strategie)

Koncepce celého projektu je zaloZzena na neseni rizika vybranym navrhovatelem, ktery realizuje
vystavbu. Tento totiz do projektu od jeho pocatku vnasi investice na porizeni projektové
dokumentace, zajisténi inzenyrské Cinnosti a zajiSténi vystavby. Zisk vybrany navrhovatel
realizuje az z odmény za prevod prava stavby, kterd bude hrazena poté, co bude bytové
druzstvo disponovat finan¢nimi prostredky na jejich Uhradu. Financovani bytového druzstva se
rovnéz zavazuje zajistit vybrany navrhovatel.

Zasadnim stavebnim kamenem a jistotou mésta v celém procesu je vlastnictvi pozemku, kdy
k majetkopravnimu prevodu dojde az po dokonceni a kolaudaci objektu. Pokud je pozemek
stale mésta, ma v celém procesu velmi silnou pozici. Nedojde-li k prevodu prava stavby na
bytové druzstvo do uplynuti doby prava stavby, pravo stavby zanika. Stavba timto okamzikem
prestane byt soucasti prava stavby a stane se soucasti pozemkd. Vyporadani vlastnika stavby
a vlastnika pozemku viz smlouva o Pravu stavby.

Pri zpracovani dokumentace verejné soutéze byly zohlednény zejm. nasledujici mozné situace:

Situace/poruseni povinnosti Moznost feseni z pohledu mésta
Nepredlozeni Zadné nabidky zruSeni verejné soutéze

zruSeni verejné soutéze

mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozenému navrhu
investi¢niho zaméru

moznost odstoupit od smlouvy po
uplynuti dodatecné dvoumésicni
Ihdity

smluvni pokuta

Predlozeni pouze nevhodnych nabidek

Nepredlozeni pojistné smlouvy k odpovédnosti za
Skodu ¢ jinou Ujmu  zplsobenou vybranym
navrhovatelem pfi vykonu cinnosti ve stanovené Ih(ité

Ing. Jifi Uher



Stranka 12z 22

mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozenému navrhu
investi¢niho zaméru

Nezapsani prava stavby do katastru nemovitosti ve
stanovené |hiité

moznost odstoupit od smlouvy
mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozenému navrhu
investi¢niho zameéru

Nehrazeni stavebniho platu

zakonny Urok z prodleni

moznost odstoupit od smlouvy po
uplynuti dodatecné dvoumésicni
Ihty

Nepredlozeni dokumentace pro stavebni povoleni ke
schvaleni méstem ve stanovené Ihiité

moznost odstoupit od smlouvy
mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozenému navrhu
investi¢niho zameéru

Dispozice s pravem stavby bez souhlasu mésta

smluvné zakazano

Zména prava stavby

neni mozna bez souhlasu mésta

NezaloZeni bytového druzstva ve stanovené Ihdté

moznost odstoupit od smlouvy
mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozené projektové
dokumentaci

vyporadani prava stavby dle pravidel
ve smlouve o zfizeni prava stavby

Prijimani prihlasek do bytového druzstva béhem
vystavby

konecna cena jednotlivych bytl
bude znama az po prevodu prava
stavby na bytové druzstvo, nebot’
cena za prevod prava stavby bude
navysena o inflaci.

Za Uucelem umoznéni prijimani
prihlasek béhem vystavby bylo v
navrhu stanov upraveno nasledujici
pravidlo: ,Z dlvodu zvySeni nakladd
na koupi domu s druzstevnimi byty
(vyjma zvySeni z dlvodu zmény
sazby DPH) je vSak clen druzstva
povinen zaplatit nejvySe Castku
odpovidajici 5 %  druzstvem
plvodné predpokladanych nakladd,
zvySeni nakladd@ z ddvodu zvyseni
sazby DPH ponese clen druzstva v
pIné vysi."

Neprovedeni stavby, tj. neziskani pravomocného
kolaudacniho souhlasu/rozhodnuti (dokonceni
projektu) ve stanovené Ihdté

moznost odstoupit od smlouvy
mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozené projektové
dokumentaci
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vyporadani prava stavby dle pravidel
ve smlouve o zfizeni prava stavby

pravo stavby zanikne uplynutim
IhGty Sesti let

mésto ma prava dusevniho
vlastnictvi k predlozené projektové
dokumentaci

vyporadani prava stavby dle pravidel
ve smlouve o zfizeni prava stavby
Bytové druzstvo neziska Uvér od banky k financovani | financovani musi zajistit vybrany
ceny za prevod prava stavby navrhovatel

cena za prevod prava stavby je
splatna do 30 let, béhem nichz bude
druzstvo cenu za prevod splacet

Neprevedeni prava stavby vybranym navrhovatelem na
bytové druzstvo

Financovani ceny za prevod prava stavby nezajisti ani
vybrany navrhovatel

Koncepce realizace celého zaméru je zaloZzena na neseni rizika vybranym navrhovatelem, ktery
realizuje vystavbu. Ten totiZz od zacatku projektu nese naklady na jeho realizaci, zejm.:

a) naklady na vypracovani projektové dokumentace ve vSech stupnich,
b) naklady na vystavbu bytového domu,

o)) naklady na zajisténi inzenyrské cinnosti,

d) naklady na zajisténi financovani realizace zaméru.

Zisk vybrany navrhovatel realizuje az z odmény za prevod prava stavby na bytové druzstvo
(prodeje bytového domu), kterd bude hrazena poté, co bude bytové druzstvo disponovat
finan¢nimi prostredky na jejich Uhradu. Financovani bytového druZstva se rovnéz zavazuje
zajistit vybrany navrhovatel.

V této souvislosti je treba zminit, Ze stézejnim institutem ovliviiujicim realizaci projektu je pravo
stavby (viz vyse).

Pravo stavby bude bez souhlasu mésta neménné a vybrany navrhovatel je bude povinen
realizovat v souladu s obsahem jim ve verejné soutézi predlozené nabidky. Pokud by se
vybrany navrhovatel odchylil od takto vymezeného prava stavby, nemél by stavebni Urad takto
realizovanou stavbu zkolaudovat, nebot’ k takové stavbé nebude vybraného navrhovatele
opraviovat pravo stavby.

Pravo stavby bude sjednano na dobu Sesti let, ¢emuz odpovidd povinnost vybraného
navrhovatele stavbu bytového domu do péti let (60 mésicll) dokoncit tak, aby zbyl jeden rok
na prevod prava stavby a pozemkl pod stavbou na bytové druzstvo.

Casové omezeni trvani prava stavby je pritom pro realizaci projektu zasadni, nebot’ pokud
dojde k zaniku prava stavby a opravnény z prava stavby nebude vlastnikem pozemk{ pod
provedenou stavbou, napt. dojde k odstoupeni od smlouvy o zfizeni prava stavby nebo stavba
nebude vcas dokoncena, bude pravo stavby vyporadano nasledujicim zplsobem:
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a) bude-li v dobé zaniku prava stavby stavba dokoncena, stavba vyhovuje pravu stavby a
stavba v nezménéné podobé v dobé zaniku prava stavby trva, bude za stavbu uhrazena
nahrada ve vysi 50 % ceny,

b) v ostatnich pripadech vybrany navrhovatel, pfip. druZzstvo nema pravo na Zadnou
nahradu za stavbu.

Takovéto nastaveni projektu predstavuje nejvyssi moznou miru eliminace rizik, kdyz vybraného
dodavatele motivuje k fadnému pinéni a mésto do projektu majetkové vstupuje prodejem
pozemkl aZ k okamziku, kdy je zfejmé Ze vybrany dodavatel stavbu fadné dokoncil. Do té
doby je mésto vlastnikem pozemkdl a stavba se po zaniku prava stavby stava soucasti téchto
pozemkd.

9. Financni toky v priibéhu realizace projektu

Mira participace mésta na projektu s vazbou na stavajici bytovy fond mésta — v plvodnich
materialech Mgr. Kucery bylo uvazovano s 1/3 ucasti mésta na projektu vystavby. Tim padem
by mésto Jesenik neslo i z 1/3 veskeré naklady na pripravu a realizaci projektu.

Nasledné po vyhodnoceni narocnosti tohoto procesu, probéhla i analyza stavajiciho bytového
fondu, bylo pristoupeno k reSeni, ze mésto nebude mit pti zaloZeni druzstva zadny Clensky
podil, tj. nebude mit podil na druZstevni vystavbé. Bude vSak jednim ze zakladajicich Clen
druzstva tak, aby si zachovalo svij rozhodovaci vliv, nebude vsak bydlicim ¢lenem (tedy ¢lenem
s podilem na vystavbé). Minimalizuje se tak pozadavek na cash-flow mésta a sniZi se rizika
v pripadé nelspéchu projektu. Zaroven si mésto Jesenik ponechd moznost po vystavbé
nemovitosti zakoupit nékteré clenské podily k BJ, napf. za finance, které utrZi z prodeje
pozemkl a dale pak mlze jako nebydlici ¢len druzstva spolurozhodovat o procesech druzstva
(pfijimani novych ¢lend, atd.)

Mésto s vyjimkou odmény udélené ocenénym navrhdm do realizace projektu financné
nevstupuje. Mésto inkasuje v pribéhu vystavby odménu za pravo stavby a po ukonceni
vystavby a prevedeni prava stavby inkasuje cenu za prevod pozemk{ ve vlastnictvi mésta.

Zastupitelstvo meésta Jesenik pfijalo na svém zasedani dne 22.04.2021 nize uvedend usneseni:

520.

Zastupitelstvo mésta Jesenik souhlasi s pokracovanim realizace projektu Dostupného druZstevniho
bydleni' v Jeseniku v rozsahu dle priloh ¢. 1-10 tohoto usnesen,

521.

Zastupitelstvo mésta Jesenik ukldda Odboru investic a majetku pripravit dalsi fazi realizace projektu
Dostupného druZstevniho bydleni v Jeseniku v rozsahu, v jakém je tato faze popsana v bodech 2.1 a
2.2. divodové zpravy
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Rada mésta na svém 78. zasedani dne 18.02.2021 projednala material v rozsahu Prilohy €.1 -
Zamér dostupného druzstevniho bydleni Jesenik a zastupitelstvo mésta Jesenik na svém 14.
zasedani dne 25.02.2021 schvalilo nize uvedena usneseni.

482.

Zastupitelstvo mésta Jesenik konstatuje potrebu vytvaret podminky pro vznik financné dostupného
bydleni v Jeseniku.

483.

Zastupitelstvo mésta Jesenik schvaluje realizaci projektu Dostupného druZstevniho bydleni v Jeseniku
dle prilohy c. 1 tohoto usneseni,

484.

Zastupitelstvo mésta Jesenik uklada Odboru investic a majetku predlozit a pripravit realizaci projektu.

Na zakladé schvaleni dalsiho postupu a usneseni ZM €. 484 zadal Odbor investic a majetku
dopracovani materialu ,Dostupné druzstevni bydleni v Jeseniku" do finalni faze prvni etapy
véetné vsech priloh, véetné navrhu pravniho feseni, mésta jako zadavatele a financné
ekonomické analyzy. Komplexni material je nyni predkladan k projednani. Oproti materialu,
ktery byl predlozen do ZM k projednani, se oproti predpokladu sniZil pocet bytovych jednotek,
urcenych k vystavbé v lokalité z predpokladu cca. 76 na cca. 50.

Jedna se o modelovy priklad mozné vystavby v lokalité formou druzstevniho bydleni pfi
predpokladu vystavby cca. 50 bytovych jednotek ve dvou bytovych domech. Jelikoz vsak jesté
neprobéhlo vybérové fizeni na partnera projektu, ktery bude predkladat architektonicko-
urbanistickou koncepci Uzemi, kterd bude zpracovana na podkladé pozadavku mésta Jesenik
a nasich definic, jedna se o modelovy priklad vystavby véetné odhadu cash-flow projektu.
Stejné tak nasledné ovlivni celkové naklady projektu pripadné vybérové fizeni na zhotovitele
dila. Predlozené finan¢ni vypocty je treba chapat jako orientacni s ohledem na nyni dostupné
informace v Uzemi.

Jelikoz v tuto chvili_neexistuje architektonicky navrh Gzemi, je navrhovany pocet bytovych
jednotek a tim padem i celkova cena projektu, ktera je uvedena ve financnim modelu,
kalkulovana na zakladé doporuceni architekta mésta 0 moznostech zastavby v Uzemi.

Rada mésta na svém 84. zasedani dne 12.04.2021 tento celkovy material projednala a pfijala
nize uvedené usneseni.

2408.

Rada meésta Jesenik souhlasi s pokracovanim realizace projektu Dostupného druZstevni bydleni v
Jeseniku v rozsahu dle pfiloh ¢. 1-10 tohoto usneseni,

2409.

Rada mésta Jesenik doporucuje zastupitelstvu mésta vyclenit v ramci zmeny rozpoctu financni

prostredky na pokracovani realizace projektu Dostupné druZstevni bydleni' v Jeseniku.

Na zakladé jednani vSech politickych stran byla ustanovena pracovni skupina slozena se
zastupcl politickych stran, ktera by méla projednat podrobnosti projektu a navrhnout
parametry projektu, které jsou zapotfebi k dalSimu postupu. Jednani pracovni skupiny
probéhlo dne 15.04.2021 v 15:00 hod. Cleny pracovni skupiny jsou: Starosta, mistostarostoveé,
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tajemnik mésta, p. | L, R, T, B riioha ¢.11 - zépis z 1. zasedani pracovni

skupiny ze dne 15.04.2021.

Zasadni témata k diskusi:

» Mira participace mésta na projektu s vazbou na stavajici bytovy fond mésta

» Pravo stavby, jeho ¢asovy ramec, prodej pozemku, pripadné stavebni plat

= Nastaveni podminek Clenstvi v druzstvu (preference cilovych skupin, trvalé bydlisté
Jesenik, atd.)

» Moznosti podnajmu bytovych jednotek pro potfeby mésta Jesenik za vypoctenou
cenu

Na zakladé vystupl z jednani vedeni mésta, pracovni skupiny bude nasledné material upresnén
o0 stézejni podminky a pozadavky mésta Jesenik, bude tak ukonéena prvni faze projektu.

Po definici stéZejnich podminek projektu bude nasledovat druha faze pripravy projektu, ktera
bude klast podminky na financni participaci mésta Jesenik. Bez presné definice potfeb mésta
Jesenik nebude druha faze projektu zahajena.

Predpoklad postupd v druhé fazi projektu:

Druha faze projektu zahrnuje nize uvedené sluzby a dokumenty souvisejici s nasledujicimi
body:

2.1. Predbézna trzni konzultace s SBD/Development
(a) Administrace
(b) Navrhy dokumentl (smlouva o partnerstvi), procesu vybéru partnera, trzni konzultace

na zakladé parametrl danych méstem s SBD/Development, vystupy a zapisy z trZznich
konzultaci, upraveni dokument( na zakladé trznich konzultaci, atd.

Odhad ceny: 450.000,- K& v&. DPH (odhad na zékladé priizkumu trhu, bude probihat VR)

2.2.  Vybér partnera/Vznik Druzstva

a) Organizace vybérového fizeni na Partnera (SBD) projektu DDB Dukelska
b) Priprava a uzavieni smlouvy s Partnerem
C) Zalozeni a vznik druzstva
d) Priprava veskerych pravnich dokumentl souvisejicich s ¢lenstvim a clenskymi podily
e) Pfiprava a uzavfeni smlouvy o pravu stavby s Druzstvem
f) Ukony vyZadované zakonem o obcich v souvislosti s vybérem partnera a pravem
stavby
g) Konzultace a Gpravy dokumentace
Prilohy:
1. Prezentace - Jesenik Varianta 50 byt{
2. Analyza - dostupné bydleni - Jesenik - 50 byt{
3. Dynamicky model - 50 byt
4. Obecné srovnani druzstevni a developerské vystavby

Ing. Jifi Uher
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Zamér dostupného druzstevniho bydleni

Popis pravniho reseni

Explikace a diskuze pravnich otazek

Druzstvo jako verejny zadavatel

. Kontrolni mechanismy

10. Zakladni principy vybéru partnera a smlouvy o spolupraci
11. Zapis z 1. zasedani pracovni skupiny ze dne 15.04.2021

©® N,

Materidl ze ZM dne 25.02.2021

Pozemek pro vystavbu BD ul. Dukeskla a Vrchlického:

Nedostatek zejména startovaciho bydleni je jednim z aktudlnich problém{ Jeseniku. Vedeni
meésta se snazi nepfiznivou situaci resit a planuje pro pristi roky vytvorit podminky pro vystavbu
bytovych ¢i rodinnych doml. Zaroven se chystd nabizet zajemclm dvé lokality ke koupi
pozemk{ a nasledné vystavbé, kde by do nékolika let mohly vzniknout rodinné domy ¢i byty.
Proto se chysta vlastni projekt vystavby RD a BD v lokalité Raisova, Jesenik. Zaroven je
moznost nabidnout vhodné pozemky v lokalité ul. Dukelska a Vrchlického.

Mozna koncepce a posloupnost prodejd:

1. Vytipovani vhodné lokality k vystavbé — Lokalita Dukelska je lokalita navazujici na
sidlisté Dukelska a 9. kvétna, mezi ulicemi Dukelska a Vrchlického. Vétsina pozemkd
v okoli patfi méstu. Je zde mozné dle platného UP stavét bytové domy v oteviené
zastavbé s maximalni podlaznosti respektujici vysku okolni zastavby. Technicka
infrastruktura je pfipravena — blizkost vodovodu, kanalizace, elektroinstalace,
komunikaci, plynovodu i kotelny na CZT. Pfiloha ¢.4 — Uzemné planovaci informace.

Ing. Jifi Uher
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Mésto Jesenik se rozhodlo aktivné nabizet vhodné pozemky pro vystavbu. V soucinnosti
s architekty mésta byly vytvoreny jednotné zadavaci podminky, které budou pro budouciho
zajemce o pozemky limitujici. Tyto podminky byly zvoleny zdmérné spiSe obecné, bez
konkrétnich ustanoveni tak, aby budouci zajemce mohl maximalné zohlednit kreativitu navrhu
svého reseni a tuto v ramci nabidky zadavateli predlozit k posouzeni. Navrh odsouhlasuje vzdy
zastupitelstvo mésta, které ma v pripadé jakékoliv pochybnosti nad zamérem moZnost
pozemek neprodat.

Investicni vybor na svém zasedani dne 09.10.2019 prijal toto usneseni:

Usneseni: Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mesta pokracovat v pfipravé zaméru zverejneni
pozemki v lokalité Dukelskd za ucelem vystavby polyfunkcniho objektu ¢i objektid s prevahou prostor
pro bydlen,

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrZel se: 0
Navrh byl prijat.

Nasledné byly zakladni podminky finalizovany a zamér byl zvefejnén na webovych strankach
mésta Jesenik a v tiskovinach. Na zacatku r. 2020 byla vytvorena databaze developerskych,
realitnich a druzstevnich spolecnosti, na které byl adresné zaslan odkaz na nabizené pozemky
pro vystavbu v lokalitach Dukelska a Vrchlického a lokalita Raisova. Priloha ¢. 6 - Technicka
mapa reseného Uzemi.

https://www.jesenik.org/cz/mesto-a-mestsky-urad/487-pozemky-pro-vystavbu.html

I pres neptiznivou dobu COVID - 19 a nejistotu, ktera tato doba pfinasi, se v priibéhu roku
zavazné uchazeji o stavebni pozemky na ul. Dukelska — Vrchlického 3 spolecnosti, tedy o
pozemky uréené k feseni bytové vystavby je ve mésté Jesenik zajem. Se dvéma subjekty jiz
probéhlo osobni setkani s vedenim mésta a byl potvrzen jejich zajem o vystavbu ve mésté.
Lokalita Raisova zdstala prozatim bez zajmu subjektd.

Ing. Jifi Uher
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Toto zjisténi zajmu bylo tedy zasadnim zjisténim a v pripadé zavazného zajmu o
prodej a vystavbu BD tak miiZze mésto Jesenik dale pristoupit ke zpracovani
detailnich architektonicko — urbanistickych a smluvné pravnich podminek.

Na zakladé projednani téchto skutecnosti s vedenim meésta byly sestaveny dvé pracovni
skupiny. Jedna fesi a nastavuje architektonicko — urbanistické limity a hranice v Gzemi (Arch.
T. Pejpek, Ing. Kasparova, Ing. Uher, vedeni), druhd by méla koncipovat smluvné — pravni
proces prodeje pozemkd a nastaveni procesd z pohledu zakona o obcich (pravnici, vedeni).

1) Architektonicko — urbanistické podminky uzemi

Spolecné s architektem mésta Arch. T. Pejpkem jsme spolupracovali na architektonicko —
urbanistickém navrhu zadani = Udaje o investi¢nim zaméru uchazece, ktery popisuje potreby
mésta a definuje klicové pozadavky na navrh uchazece a rozsah jeho nabidky. Timto mésto
Jesenik zajisti své potreby ve vazbé na okoli zastavby a definuje jednotné zadavaci podminky
pro vSechny zajemce. Tato definice musi vzniknout, jelikoz limity stanovené zde v Uzemnim
planu jsou az priliS obecné a nemohou zajistit potfeby mésta a jednotné zadani. Dale jsou
definovany hranice stavebnich pozemkd& a hranice feSeného Uzemi pro zpracovatele
urbanistické studie, ktera bude dle zadavacich podminek nutnou prilohou pfi zverejnéni zaméru
prodat pozemky. Zaroven je nastaven rozsah pro uchazece v odstavci Udaje o investi¢nim
zameéru, kde uchazec vyplni zakladni objemové, financni ¢i Casové ukazatele svého navrhu tak,
aby v pripadé nékolika nabidek uchazecd mohlo mésto Jesenik tyto porovnat a zvolit pro néj
nejvyhodnéjsi nabidku. Pfiloha ¢.7 — Udaje o investi¢nim zaméru uchazele.

Cilem nastaveni bylo nastavit podminky pfijatelné pro potfeby mésta Jesenik, ale nikoliv zase
prili§ konkrétné, aby nelimitovaly pfipadné uchazece v architektonickém navrhu svého zaméru.
Architektonicky navrh pak dale ovliviiuje i financni ramec celého zaméru.

Uzemi jako takové a jeho zastavitelny rozsah neni nikde definovén, z tohoto d@vodu vznikla
Priloha ¢.5 — Hranice reSeného Uzemi, ktera predbézné definuje limity a hranice v Gzemi
zavazné pro zpracovatele navrhu. Jelikoz by mél zajemce (zpracovatel studie) fesit i verejny
prostor, nejen tedy ulicni prostor, bylo mu zapotrebi nastavit mozné limity zasahu i s ohledem
na okolni zastavitelné pozemky, které leZi v blizkosti stavebnich pozemk( a mdZzou byt vyuZity
pro potreby zaméru (parkovaci plochy, zelen, détska hristé, atd...)

Investicni vybor na svém zasedani dne 9. zasedani 02.-06.11.2020 prijal toto usneseni:
Usneseni:

1) Investicni vybor schvaluje urbanisticko — architektonické poZadavky meésta Jesenik na navrh
uchazece a rozsah nabidky uchazece o vystavbu polyfunkcniho objektu i objektd s prevahou
prostor pro bydleni v lokalité ul, Dukelska a Virchlického.

2) Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit —urbanisticko — architektonické
poZadavky mésta Jesenik na navrh uchazeCe a rozsah nabidky uchazeCe o vystavbu

polyfunkcniho objektu Ci objektid s prevahou prostor pro bydleni v lokalité ul. Dukelskd a
vrchlického.

Zastupitelstvo mésta zasedalo dne 17.12.2020 a pfijalo nize uvedené usneseni:

Ing. Jifi Uher
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450.
Zastupitelstvo mésta bere na védomi zapis z 9. zasedani investicniho vyboru konaného ve dnech 2.-

6.11.2020
2) Smluvné — pravni proces

Investicni vybor schvalil a projednal architektonicko — urbanistické podminky zadani, nasledné
navrhla pracovni skupina (smluvné — pravni) model pofizeni Dostupného bydleni ve mésté
Jesenik. Zamérem projektu Dostupného druzstevniho bydleni (DDB) je vystavba cenové
dostupného druzstevniho bydleni v obci Jesenik uréeného zejména pro prislusniky stfedni
prijmové skupiny, ktera ma problém dosahnout na vlastnické bydleni. Podminky Clenstvi (tj.
uréeni okruhu osob, pro které je projekt urcen) Ize nastavit dle aktualnich potfeb obce. Model
mozného budouciho feseni je nastaven v Priloha ¢.1 — Zamér dostupného druzstevniho bydleni.

Oproti developerské vystavbé ma tento model nize uvedené zasadni vyhody k zajisténi DDB:

e P¥i developerské vystavbé mésto proda pozemek pro stavbu, prodej nemovitosti a BJ
je jiz Ccisté vrukou developera. Velkou vyhodou druzstevniho vlastnictvi je
jeho nevhodnost jako investice, tzn. podnajem druzstevniho bytu vyzaduje
predchozi souhlas druzstva, které mdze fict ,ne”. Druzstvo mize mit ve stanovach
ukotveno, aby prevod podilu druzstva nebo podnajem nemohl prejit na cizince nebo
pravnickou osobu a mdze podléhat poplatku Priloha ¢.3 — Obecné srovnani druzstevni
a developerské vystavby.

e Druzstevni vlastnictvi ma tak velkou vyhodu - Zadné investicni byty, Zadni bezohledni

.......

typu Air-bnb. Vlastnici bytl zejména v Praze o tom védi svoje.

e Plati, Ze vSichni Clenové druzstva maji jeden druzstevni podil a jeden hlas. Mésto,
jakozto zakladatel a clen druzstva, bude mit moznost ovlivnit chod druzstva i model
nastaveni a provozovani objektu.

Cast druzstevnich byt (uréend dle pozadavk( obce) bude v prondjmu obce, pricemz tyto byty
by byly dale podnajimany naptiklad prislusnikdm profesi stéZejnich pro zajisténi chodu a
rozvoje obce, socialné slabym osobam a podobné (zplsob vyuziti téchto bytd je zcela v gesci
obce).

Mésto Jesenik se dlouhodobé potyka s Ubytkem obyvatel a nedostatkem dostupnych bytl pro
stfedni prijmové skupiny. Bytovy fond mésta je zastaraly a do budoucna se uvaZzuje s jeho
zUzenim o nemovitosti, které jsou dlouhodobé ve Spatném stavu a financné nerentabilni.
Zamérem mésta je tedy zajisténi dostupného bydleni pro obyvatele mésta a posileni nového
bytového fondu formou dostupného druZstevniho bydleni ve standardech 21. stoleti.

Druzstevni vystavba byla dlouhé roky opomijend, dnes se ale vraci na vysluni. Na zacatku
potrebuijete slozit jen Ctvrtinu ceny a zaplatit ji mizete i z Gvéru. Zbytek pak splacite postupné

Ing. Jifi Uher
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druzstvu a obejdete se tak bez hypotéky. Do nabidky zarazuje druzstevni byty stdle vice
developer( a stavét zacinaji i mésta.

Z rozbéhlych realizaci je mozno napf. uvést, Ze je jiz dokoncen druzstevni projekt Park Milovice
v Milovicich v okrese Nymburk. V projektu Kli¢anka v Klecanech nedaleko Prahy jsou pak v
nabidce posledni volné byty. Realizace dalSiho projektu s ndzvem Odza v centru byla zahajena
v Liberci. Napf. holding M&M Reality pak planuje postavit druzstevni byty napfi¢ celou
republikou.

A plany se objevuji i na urovni statu a mést. ,Na fijnové konferenci E15 napriklad ministryné
pro mistni rozvoj Klara Dostalova uvedla, Zze na jejim ministerstvu vznika nova koncepce
bydleni na obdobi let 2021 az 2023, ktera se chysta vice podpofit jiné formy bydleni nez
vlastnické. Jako popularni formu vlastnictvi oznacila pravé druzstevni bydleni, na néz chce
ministerstvo klast velky dlraz". S dotacemi na druZstevni byty pocitd i navrh aktualizované
koncepce rodinné politiky vznikajici na ministerstvu prace a socialnich véci.

Ani prazsky magistrat nestoji stranou tohoto trendu. V roce 2020 byla zahajena stavba tfi
dom se 150 druzstevnimi byty v Praze 13 pfimo na méstskych pozemcich. Statutarni mésto
Zlin také schvalilo svou koncepci dostupného druzstevniho bydleni. Presentace modelu mésta
Jesenik Priloha ¢€.2 — Prezentace - Jesenik.

Do téchto druzstev by méli vstupovat pouze lidé, ktefi nevlastni jinou nemovitost, planuji v
byté dlouhodobé Zit a vzdaji se moznosti byt pronajimat. Tento zpdsob podpory bydleni tak cili
zejména na stredni tridu, ktera nedosahne na méstské byty urcené pro ekonomicky ohrozené
skupiny, ale soucasné si pfi stavajicich cenam bydleni nemdZe dovolit pofidit byt na bézném
trhu. Podminky, za kterych je mozno dosahnout na druzstevni bydleni, ovlivni mésto jako jeden
ze zakladajicich ¢lend druzstva.

Vystavbu planuji také v Brné€, a to v ramci projektu Druzstevni bydleni pro mladé, jehoz
koncepci schvalili brnénsti zastupitelé jiz v roce 2018. V lokalité Kamenny vrch II by mélo
vzniknout 150 druzstevnich bytd.

Dne 10.02.2021 projednal material na svém 10. zasedani Investi¢ni vybor a pfijal nize uvedené
usneseni:

1) Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta pokracovat v pfipravé zameéru vystavby
polyfunkcniho objektu ¢i objektd s prevahou prostor pro bydleni v lokalité ul. Dukelska a
Virchlického formou dostupného druZstevniho bydlent,

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrZel se: 1
Navrh byl prijat.

Dne 15.02.2021 projednala material na svém 78. zasedani Rada mésta a pfijala nize uvedené
usneseni:

2306.
Rada mésta Jesenik konstatuje potrebu vytvaret podminky pro vznik financné dostupného bydleni v
Jeseniku.

Ing. Jifi Uher


https://www.idnes.cz/wiki/obecne/m-m-reality.K5105155

Stranka 22 z 22

2307.

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta pokracovat v priprave Zaméru projektu dostupného
druZstevniho bydleni s participaci mésta Jesenik, jehoZ navrhované zakladni parametry jsou uvedeny v
priloze ¢. 1 tohoto usneseni,

2308.
Rada meésta uklada Odboru investic a majetku predloZit Zamér projektu dostupného druZstevniho
bydleni s participaci mésta Jesenik zastupitelstvu mésta.

Ing. Jifi Uher





