Priloha €. 2 dokumentace verejné soutéze

Navrh smlouvy

Smlouva o spolupraci pri realizaci projektu Dostupného druzstevniho bydleni
ve mésteé Jesenik, lokalita Dukelska

I. SMLUVNIi STRANY

1. Meésto Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zderikou Blistanovou, starostkou
se sidlem: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
ICO: 00302724
DIC: CZ00302724
platce DPH: Ano
bankovni spojeni (Cislo uctu): "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
telefon: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
e-mail: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
ID datové schranky: vhwbwm9

(dale také ,Mésto”)

a

2. "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
zastoupena: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
se sidlem: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
ICO: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
DIC: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
platce DPH: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"

zapsana v "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]" (napr. v obchodnim rejstiiku) vedeném
(napr. Krajskym soudem v "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]" ) pod sp. zn.
"[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"

bankovni spojeni (Cislo uctu): "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
telefon: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
e-mail: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
ID datové schranky: "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"

(dale také ,Stavebnik”)
(Mésto a Stavebnik dale také jako ,,smluvni strany”)
uzavreli v souladu s § 1746 odst. 2 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen , obéansky zdkonik“), tuto smlouvu o spolupraci pfi realizaci
projektu dostupného druzstevniho bydleni ve mésté Jesenik (dale také ,,smlouva“).
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Il. PREAMBULE

3. Meésto a Stavebnik v zajmu uspokojovani potieb obcan(, predevsim pak uspokojovani potreby
bydleni, spole¢né projevuji vili vybudovat na pozemcich Mésta v lokalité Dukelska, mezi ulicemi
Dukelska a Vrchlického bytovy dim uréeny pro druZstevni bydleni, véetné souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury (bytovy dim véetné souvisejici verejné infrastruktury dale téz
jen , projekt”, bytovy diim samotny dale jen , bytovy dim*”).

4. Smlouva je uzaviena na zakladé vysledk( verejné soutéze dle § 39 zakona ¢. 128/2000 Sh., zdkon
o obcich (obecnich zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis, a dle § 1772 a nasl. obcanského zakoniku,
s ndzvem ,Dostupné druistevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelskd” uverejnéné dne
03.05.2022 na webovych strankach mésta Jesenik (dale jen ,,vefejnd soutéz”). Jednotliva ujednani
smlouvy tak budou vykldddna v souladu s podminkami vefejné soutéze a nabidkou Stavebnika
podanou do vetejné soutéze (dale jen ,nabidka Stavebnika”).

5. Projekt bude realizovdn na pozemcich Mésta v souladu s nabidkou Stavebnika podanou do
verejné soutéze.

6. Cilem smluvnich stran je realizace projektu ve vzajemné soucinnosti zejména ve prospéch obcanu
mésta Jesenik. Za timto Ucelem uzaviraji smluvni strany tuto smlouvu o spolupraci pfi realizaci
projektu dostupného druzstevniho bydleni ve mésté Jesenik. Mésto v tomto sméru prohlasuje, ze
podporuje realizaci projektu tak, jak je specifikovan nabidce Stavebnika a pouze ve vztahu k takto
vymezenému projektu poskytuje soucinnost dle této smlouvy. V pripadé, ze by se mél projekt
jakymkoliv zpisobem odliSovat od obsahu nabidky Stavebnika, vyhrazuje si Mésto pravo takovou
zménu znovu posoudit a v pfipadé nesouhlasu s takovou zménou, na které by Stavebnik i pres
nesouhlas Mésta trval, ma pravo odstoupit od smlouvy.

7. Meésto prohlasuje, Ze touto smlouvou ma v iumyslu se zavazat pouze k takovym ukonim, které
mUze Cinit vyhradné mimo vykon vefejné moci, tj. k Ukontm, ve kterych nebude Mésto vystupovat
jako sprdvni organ. Mésto se zavazuje pouze k takovym uUkonlim, které cini v samostatné
pUsobnosti, v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy a vefejnym zajmem. Smluvni strany berou
na védomi, Ze touto smlouvou nelze omezit pravomoc a pusobnost organli Mésta pfi vykonu
verejné moci.

. UCEL A PREDMET SMLOUVY

8. Ucelem této smlouvy je stanoveni prav a povinnosti smluvnich stran souvisejicich s pfipravou,
planovanim a realizaci projektu, véetné otazek souvisejicich, zejména pak podminek, za kterych:

a. Stavebnik zpracuje projektovou dokumentaci nezbytnou pro fizeni pred stavebnim Gradem
a ziskani stavebniho ¢i spole¢ného povoleni k provedeni vystavby projetu;

b. Stavebnik zajisti spolupraci tfeti osoby a spolecné s takovou treti osobou smluvni strany
zalozi bytové druzstvo dle navrhu stanov bytového druzstva uvedenych v Pfiloze €. 1 této
smlouvy;

c. Stavebnik zajisti financovani vystavby projektu a téZ samotnou vystavbu;

d. Stavebnik prevede prévo stavby, jehoZ soucasti bude zkolaudovany bytovy diim, na bytové
druzstvo;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

e. Stavebnik zajisti pro bytové druZstvo uvér pro ucely Uhrady odmény za prevod prava stavby
na bytové druzstvo,

f.  Mésto zvefejni zamér prevést na bytové druzstvo vlastnické pravo k pozemkim dotéenym
stavbou bytového domu a nasledné pfislusnému orgdnu Mésta predlozi k rozhodnuti
schvaleni samotného prodeje predmétnych pozemkd;

g. Stavebnik uzavie s bytovym druzstvem smlouvu o spravé bytového domu;
jakoz i Uprava dale uvedenych prdv a povinnosti smluvnich stran pfi realizaci projektu.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pfi naplfiovani ucelu této smlouvy a vzdjemné
se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci projektu.

IV. PROJEKTOVA DOKUMENTACE

Stavebnik je povinen na vlastni naklady zajistit zpracovani vSech stupnt projektové dokumentace
nezbytné k ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni nebo spolec¢ného
rozhodnuti pro stavbu projektu, ptiéemz projektova dokumentace bude vychdzet z obsahu a
podoby vyplyvajici z nabidky Stavebnika.

Projektovou dokumentaci v kazdém jejim stupni, vyjma projektové dokumentace skutec¢ného
provedeni stavby, je Stavebnik povinen predlozit Méstu vidy ke schvaleni. Pro Ucely fizeni pred
stavebnim uradem je Stavebnik opravnén predlozit stavebnimu ufadu projektovou dokumentaci
v potfebném stupni vidy jen pfedem schvalenou Méstem. Stejné tak v pfipadé projektové
dokumentace pro provedeni stavby a pro vybér zhotovitele je Stavebnik povinen pouzit pouze
projektovou dokumentaci, ktera byla Méstem predem schvalena.

Pravidla pro schvalovani jednotlivych stupnt projektové dokumentace dle predchoziho odstavce
plati téZ pro jakékoliv zmény kteréhokoliv stupné projektové dokumentace.

Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni nebo pro spolecné povoleni odpovidajici obsahu
nabidky Stavebnika (dale jen ,,DSP“, coz dle okolnosti znamena bud' projektovou dokumentaci pro
stavebni povoleni nebo pro spolecné povoleni) je Stavebnik povinen predloZit Méstu ke schvaleni
nejpozdéji do 18 mésicll od uzavieni této smlouvy.

Souhlas ¢i vyhrady ke Stavebnikem Méstu predloZzenému stupni projektové dokumentace nebo
jakékoliv jeji zméné je Mésto povinno dorucit vZzdy nejpozdéji do 2 mésicl od predloZeni stupné Ci
zmény projektové dokumentace Méstu. Nedoruci-li Mésto v dobé dle pfedchozi véty Stavebnikovi
souhlas nebo vyhrady, plati, Ze Mésto udélilo souhlas.

Vyhrady mlze Mésto vznést pouze v pfipadé, Ze se projektova dokumentace ¢i jeji zména odchyli
od nabidky Stavebnika, pficemz vyhrady je povinno dostatecné urcité specifikovat a odlvodnit. Na
zakladé vyhrad Mésta Stavebnik pfedmétnou projektovou dokumentaci nebo jeji zménu upravi a
opét predlozi Méstu ke schvaleni. Mésto poté opétovné postupuje dle pfedchoziho odstavce.

V. ZRiZENi PRAVA STAVBY

Smluvni strany soucasné s touto smlouvou uzaviraji smlouvu o zfizeni prava stavby dle ndvrhu
smlouvy o zfizeni prava stavby uvedeného v dokumentaci vefejné soutéZze na nasledujicich
nemovitostech:
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26.

a. parc. & 2147/2, ostatni plocha, o vyméfe 3291 m?,
b. parc. & 2147/4, ostatni plocha, o vyméFe 19 m?,
c. parc. & 2137/4, ostatni plocha, o vyméfe 117 m?,

vée v katastralnim uzemi Jesenik, zapsano na LV ¢. 10001 (ddle jen ,,pozemky*), (dale jen ,,smlouva
o zfizeni prava stavby”).

Pravo stavby bude zfizeno na dobu urditou, a to 6 let ode dne jeho vzniku. Uvedend doba se pocita
ode dne zapisu prava stavby do katastru nemovitosti na zakladé pravomocného rozhodnuti
katastralniho uUradu o jeho povoleni ke dni, kdy bude ndvrh na vklad doruéen pfislusSnému
katastralnim Gfadu, tzn. od pravnich G¢ink( vkladu (dale jen ,den vzniku prdva stavby”).

VI. ZALOZENi BYTOVEHO DRUZSTVA

Stavebnik se zavazuje, Ze pro Ucely zaloZeni bytového druZstva a nasledného rozhodovani organ(
bytového druzstva popsaného v tomto ¢lanku zajisti soucinnost treti pravnické osoby ovladané
Stavebnikem (dale jen , Treti zakladatel”).

Stavebnik se zavazuje, Ze spolu s Méstem a Tretim zakladatelem jako tfi zakladatelé zaloZi bytové
druzstvo (dale jen , bytové druZstvo”), a to nejpozdéji do 60 dnli od nabyti pravni moci stavebniho
povoleni nebo spolec¢ného povoleni k realizaci projektu.

Svolavatelem ustavujici schlize bude Mésto, které predloZi Stavebnikovi a Tretimu zakladateli
navrh stanov a rozhodnuti potiebnych k zaloZeni druZstva. Datum a ¢as konani ustavujici schiize
oznami Mésto Stavebnikovi a Tretimu zakladateli pisemné nejméné 10 dni pred datem konani
ustavujici schize.

Stavebnik se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnli od nabyti pravni moci stavebniho povoleni nebo
spole¢ného povoleni k realizaci projektu poda k rukdam Mésta jako svolavatele ustavujici schlize
prihlasku do bytového druZstva a zajisti, aby pfihlasku ve stejné dobé stejnym zplsobem podal téz
Treti zakladatel. Pfihlaska musi obsahovat urcity a srozumitelny projev vile stat se clenem
zakladaného bytového druZstva.

Meésto jako svolavatel ustavujici schize se timto zavazuje, Ze odmitne veskeré dalsi prihlasky do
bytového druZstva, kromé pfihlasek Stavebnika a Tretiho zakladatele, které by Méstu pfisly do
zahajeni ustavujici schiize.

Na ustavujici schlizi bude moci hlasovat pouze Mésto, Stavebnik a Treti zakladatel.

Stavebnik uzavienim této smlouvy akceptuje navrh stanov bytového druzstva uvedeny v Ptiloze €.
1 této smlouvy, zavazuje se, Ze na ustavujici schiizi bude hlasovat pro pfijeti téchto stanov a zajisti,
aby Treti zakladatel téz hlasoval pro pfijeti téchto stanov.

Ustavujici schlizi bude fidit Mésto, respektive jim povérena osoba. Na ustavujici schlizi zvoli
smluvni strany spolecné s Tretim zakladatelem ¢leny predstavenstva, schvali spravce vklad( a urci
zpUsob splnéni zakladniho ¢lenského vkladu v souladu s navrhem stanov dle této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje, Ze predsedou predstavenstva bytového druzstva zvoli Mésto, a zavazuje se
zajistit stejny postup téz na strané Tretiho zakladatele.
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Na zakladé dohody smluvnich stran lze zaloZit bytové druzZstvo i bez ustavujici schize na zakladé
dohody zakladatel( na obsahu stanov ve smyslu § 561a zdkona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich). V takovém pripadé se odstavce 18
- 26 pouziji obdobné, pfipousti-li to jejich povaha.

Stavebnik se zavazuje, Ze z bytového druzstva nevystoupi do doby, nez bude mit bytové druzstvo
alespon Sest ¢len(. Stavebnik se zavazuje, Ze zajisti, aby Treti zakladatel téZ nevystoupil z bytového
druzstva dfive, neZ bude mit bytové druZstvo alespon Sest clen(.

Smluvni strany se timto zavazuji, Ze jako ¢lenové predstavenstva bytového druzstva schvali bez
zbytec¢ného odkladu po vzniku bytového druzstva smérnici o pfijimani ¢len( bytového druzstva ve
znéni uvedeném v PFiloze €. 2 této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje zajistit, Ze Treti zakladatel jako ¢len prfedstavenstva bytového druzstva bude
pfi hlasovani ptredstavenstva vidy hlasovat stejné jako Stavebnik.

Stavebnik se zavazuje, Ze nebude na bytovém druistvu Zadat uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu ani prevedeni druzstevniho bytu do svého vlastnictvi, a zavazuje se zajistit, Ze
tak neucini ani Treti zakladatel, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nebo nevyplyva-li z této
smlouvy nebo jejich pfiloh jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh stanov miiZe byt dle potfeby upraven zejména dle pfipominek
a pozadavk financujici banky nebo notare.

VII. ZAJISTENi FINANCOVANI A VYSTAVBY BYTOVEHO DOMU

Stavebnik se timto zavazuje na svlj naklad a nebezpedi zajistit vystavbu projektu, pficemz pro
Ucely této smlouvy se vystavbou projektu rozumi veskeré ¢innosti souvisejici s realizaci projektu,
zejména pak vSechny faze od planovani a pfipravy, pres vystavbu projektu az po kolaudaci, zapis
bytového domu do katastru nemovitosti a zajisSténi pfidéleni Cisla popisného (pfipadné vice Cisel
popisnych), tedy zejména

a. zajisténi vypracovani projektové dokumentace potfebné pro realizaci projektu,

b. zajisténi veSkerych verejnopravnich opravnéni nezbytnych k realizaci projektu, zejména
pravomocného stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni,

c. zajisténi samotné fyzické vystavby projektu vcetné kolaudace.

Stavebnik se zavazuje provést vystavbu projektu za podminek danych smlouvou, a v souladu s
Gzemné planovaci dokumentaci Mésta, doporuc¢enymi a zavaznymi normami CSN a CSN EN,
pravnimi predpisy, predpisy Evropské unie, rozhodnutimi orgdna verejné moci a spravedlivymi a
rozumné odlvodnénymi poZadavky Mésta, a to vylu¢né na své naklady.

Veskerd verejna infrastruktura budovana v ramci projektu bude budovana pro vefejnou potrebu,
coz Stavebnik bere na védomi a s touto skutec¢nosti souhlasi. Dopravni infrastruktura bude po
vydani pfislusného kolaudacniho souhlasu ¢i rozhodnuti slouzZit obecnému uzivani ve smyslu § 19
a nasl. zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Veskeré pripadné Upravy stavajici verejné infrastruktury je Stavebnik povinen provést tak, aby byla
v maximalni moZné mire Setfena, pfip. nebyla viilbec dotéena, vécna a jina, zejm. uZivaci, prava
tfetich osob.
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44,

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu vydana
rozhodnuti tykajici se vystavby projektu nejpozdéji do 30 dni od nabyti pradvni moci nebo pravnich
ucink( takového rozhodnuti a na vyzadani poskytnout Méstu bezodkladné informace o pribéhu
vystavby projektu.

Stavebnik je pfi vystavbé projektu povinen umoznit Méstu, resp. osobé povérené Méstem, vykon
funkce technického dozoru alespon v nasledujicim v rozsahu:

a. kontrola vystavby z hlediska souladu s projektovou dokumentaci;

b. kontrola veskerého instalovaného a pouzitého materidlu a jeho souladu s projektovou
dokumentaci;

c. sledovani predepsanych zkousek materiali, konstrukci a praci provadénych v ramci
vystavby a jejich vysledk(, sledovani kvality provadénych dodavek a praci (certifikaty,
atesty, protokoly apod.);

d. ucast na kontrolnich dnech pfi provadéni vystavby; zapisovani vyhrad k postupu vystavby.

Stavebnik je povinen zajistit, aby osoba povérend Méstem k vykonu funkce technického dozoru
méla viéi zhotoviteli ¢i zhotovitelim a dodavatelim vystavby projektu takové pravomoci a
opravnéni, aby mohl byt splnén ucel technického dozoru Mésta, tj. zejména kontrola vystavby
z hlediska souladu s pozadavky Mésta a projektovou dokumentaci. Naklady na osobu povérenou
Méstem k vykonu funkce technického dozoru nese Mésto.

Mésto se vramci vykonu samostatné plsobnosti zavazuje k poskytnuti nezbytné soucinnosti
Stavebnikovi ve spravnich fizenich v souvislosti s realizaci projektu dle této smlouvy, a to za
podminky, Ze Stavebnik bude postupovat v souladu se zajmy Mésta a touto smlouvou.

Stavebnik se zavazuje dokoncit projekt na svlij ndklad a odpovédnost do 60 mésicli ode dne vzniku
prava stavby.

Dokoncenim projektu se pro ucely této smlouvy rozumi kumulativni splnéni nasledujicich
podminek:

a. bude vyddn kolaudacni souhlas nebo nabude prdvni moci kolaudaéni rozhodnuti, které
umozni uzivani projektu v souladu s pravnimi predpisy (za splnéni této podminky nelze
povaZovat souhlas s pfipadnym pfedéasnym uzivanim projektu nebo jeho ¢asti),

b. bytovy diim bude zapsan v katastru nemovitosti,
c. bytovému domu bude pridéleno Cislo popisné (pfipadné vice Cisel popisnych).

Stavebnik na vlastni ndklady zajisti financovani vSech Cinnosti nezbytnych k vystavbé projektu a
dokonceni projektu, a prohlasuje, Ze pro ucely Uhrad veskerych nakladd souvisejicich s vystavbou
projektu a dokoncenim projektu disponuje dostatkem financnich prostredk(l, pfipadné se
Stavebnik zavazuje, Ze si tyto financni prostfedky zajisti.

VIIl. PREVOD PRAVA STAVBY, ZAJISTENi FINANCOVANi UHRADY ZA PREVOD

Stavebnik se zavazuje po dokonceni projektu bezodkladné prevést pravo stavby na bytové
druzstvo za podminek uvedenych v této smlouvé, a to za cenu "[Bude doplnéno pred uzavienim
Smlouvy — cena bez DPH uvedena v nabidce Stavebnika]" K¢ (dale jen ,nabidnutd cena“)
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zvysenou o inflaci dle nasledujicich pravidel (nabidnuta cena zvysena o inflaci dle nasledujicich
pravidel dale téZ jen ,vyslednd cena”). Nabidnutou cenu za prevod prava stavby na bytové
druzstvo je moziné zvysit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran jen v pfipadé zvlast
zadvaznych a nepredvidatelnych objektivnich divoda.

45. Cena za prevod prava stavby na bytové druistvo zahrnuje vsechny naklady ¢i poplatky a dalsi
vydaje, které Stavebnikovi pfi realizaci projektu vznikly, a to zejména:

a. naklady na vypracovani projektové dokumentace ve vsech stupnich,
b. naklady na vystavbu bytového domu,

c. naklady na zajisténi inZzenyrské cinnosti,

d. ndklady na zajisténi financovani realizace projektu a

e. marzi Stavebnika.

46. Mésto se zavazuje udélit Stavebnikovi souhlas s prevodem prava stavby na bytové druZstvo bez
zbyte¢ného odkladu po dokonceni projektu.

47. V pripadé, Ze pravni ucinky pfevodu prava stavby na bytové druzstvo nastanou v dobé od 1.1.
kalendarniho roku do 30.6. stejného kalendarniho roku, bude vysledna cena vypocitana dle
nasledujiciho vzorce:

PRHBI (.3
cC = G X
PRHBI vznik

kde:

C je vysledna cena bez DPH

Cn je nabidnuta cena bez DPH

PRHBI ynik je prlimérna roc¢ni hodnota bazického indexu spotrebitelskych cen (miry
inflace vyjadrené pfirdstkem indexu spotrebitelskych cen k zakladnimu
obdobi), zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem za kalendaini rok, v némz
nastaly pravni Gcinky zapisu prava stavby do katastru nemovitosti ve
prospéch Stavebnika

PRHBI (.4 je primérna roc¢ni hodnota bazického indexu spotrebitelskych cen (miry

inflace vyjadrené pfirGstkem indexu spotrebitelskych cen k zakladnimu
obdobi), zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem za kalendaini rok
predchazejici roku, v némz nastaly pravni Ucinky prevodu prava stavby na
bytové druzstvo

48. V ptipadé, Ze pravni ucinky prevodu prava stavby na bytové druZstvo nastanou v dobé od 1.7.
kalendarniho roku do 31.12. stejného kalendarniho roku, bude vysledna cena vypocitana dle
nasledujiciho vzorce:

PMHBI (priim 1-6)
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PRHBI vznik

kde:

C je vysledna cena bez DPH

Cn je nabidnuta cena bez DPH

PRHBI \znik je prlimérna roc¢ni hodnota bazického indexu spotrebitelskych cen (miry
inflace vyjadrené prirdstkem indexu spotrebitelskych cen k zakladnimu
obdobi), zvefejnénda Ceskym statistickym Gfadem za kalendafni rok, v ném?
nastaly pravni ucinky zapisu prava stavby do katastru nemovitosti ve
prospéch Stavebnika

PMHBI (prim 1-6) je pramérna mésicni hodnota bazického indexu spotrebitelskych cen (miry

inflace vyjadrené pfirdstkem indexu spotrebitelskych cen k zakladnimu
obdobi) zjiténa z hodnot bazického indexu zvefejnénych Ceskym
statistickym Ufadem za prvnich Sest mésict kalendafniho roku, v némz
nastaly pravni Ucinky pfevodu prava stavby na bytové druZstvo, tak, Ze
soucet mésicnich hodnot bazickych index( pro prvnich Sest mésicd bude
vydélen Cislem 6 a zaokrouhlen na jedno desetinné misto

Spolec¢né svyslednou cenou bude bytové druistvo povinno uhradit Stavebnikovi téz DPH
z vysledné ceny ve vysi dle aktualné platnych a ucéinnych pravnich predpisu.

Pro ucely uhrady vysledné ceny v€etné DPH je Stavebnik povinen zajistit pro bytové druzstvo Uvér
u banky poskytujici sluzby v Ceské republice ve vy$i 100 % vysledné ceny véetné DPH, a to za
podminek obvyklych na bankovnim trhu v Ceské republice, pficemi splatnost Gvéru bude
nejméné 30 let formou anuitnich splatek.

Bytové druZstvo mUze rozhodnout, Ze Stavebnik je povinen zajistit Uvér v rozsahu mensim, nez
100 % vysledné ceny véetné DPH. V takovém pripadé se povinnost Stavebnika tykajici se rozsahu
uvéru méni dle rozhodnuti bytového druzstva.

Nezajisti-li Stavebnik uvér dle predchozich dvou odstavcl ani do 6 mésict od nabyti pravnich
ucinka prevodu prava stavby na bytové druzstvo (zajisténim se pro tyto ucely rozumi uzavreni
smlouvy o Uvéru mezi bytovym druzstvem a bankou za shora uvedenych podminek), je Uvér o
shora uvedenych parametrech povinen poskytnout bytovému druZstvu sam Stavebnik nejpozdéji
do 9 mésicl od nabyti pravnich ucink( pfevodu prava stavby na bytové druzstvo. Stavebnik je téz
opravnén zajistit financovani zkombinovanim zajisténi Uvéru u banky a poskytnutim uvéru
Stavebnikem bytovému druZstvu za shora uvedenych podminek, a to nejpozdéji do 9 mésicli od
nabyti pravnich Gc¢ink( prevodu prava stavby na bytové druzstvo.

Vysledna cena vcéetné DPH bude splatnd do dvou meésicli poté, co bude na bankovni Ucet
bytového druzstva pfipsdna celd ¢astka Uvéru poskytnutého bytovému druzstvu bankou nebo
Stavebnikem nebo v jejich kombinaci v souladu s predchozimi odstavci. Nezajisti-li Stavebnik pro
bytové druzstvo Uvér ve smyslu predchozich odstavcl nejpozdéji do 24 mésicl od nabyti pravnich
ucinkl prevodu prava stavby na bytové druzstvo, je vysledna cena véetné DPH splatna do 30 let
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55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

od nabyti pravnich ucinkl prevodu prava stavby na bytové druzstvo, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Stavebnik prohlasuje, Ze si je dlouhé splatnosti vysledné ceny véetné DPH védom, Ze s ohledem
na okolnosti je takto sjednand splatnost dlivodnd, tuto dobu splatnosti dobrovolné pfijima a
nepovazuje ji za nespravedlivou. Nebude-li smlouva o prevodu prava stavby obsahovat ujednani
o splatnosti dle predchoziho odstavce, véetné prohlaseni Stavebnika tykajici se dlouhé splatnosti,
bytové druzstvo smlouvu o prevodu prdva stavby neuzavre.

Stavebnik se zavazuje, Ze se ve smlouvé o prevodu prava stavby na bytové druzstvo vzda uroku
z prodleni pro pfipad, Ze by se vysledna cena véetné DPH stala splatna dfive, nez je uvedeno
v odstavci 53, pficemz vzdani se prava se bude vztahovat na uroky z prodleni pfirostlé v dobé
prvnich 36 mésicli od splatnosti, kterd nastala dfive, neZ je uvedeno v odstavci 53. Nebude-li
smlouva o prevodu prava stavby obsahovat ujedndni o vzdani se prava na uroky z prodleni ve
smyslu tohoto odstavce, bytové druzstvo smlouvu o pfevodu prava stavby neuzavre.

V dobé uzavreni smlouvy o prevodu prdva stavby na bytové druzstvo musi mit projekt nejméné
jakost obvyklou a nesmi vykazovat jiné, nez ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani ve
spojeni s jinymi nebrdni uzivani projektu funkéné nebo esteticky, ani jeji uzivani podstatnym
zpUsobem neomezuji. Nebudou-li spinény podminky dle predchozi véty, bytové druistvo
smlouvu o prevodu prava stavby neuzavre.

Bytové druzstvo smlouvu o prevodu prdva stavby neuzavie téz v pripadé, je-li Stavebnik
v prodleni se splnénim jakékoliv povinnosti dle této smlouvy nebo smlouvy o zfizeni prava stavby,
nebo zanikne-li tato smlouva odstoupenim nebo vypovédi.

O predani a prevzeti projektu sepisi Stavebnik a bytové druistvo protokol, v némz bytové
druzstvo uvede zjisténé vady a nedodélky projektu. Ve smlouvé o prevodu prdva stavby se
Stavebnik zavaze, Ze tyto vady a nedodélky bezplatné odstrani nejpozdéji do 1 mésice ode dne
predani projektu bytovému druzstvu. Nebude-li smlouva o pfevodu prava stavby obsahovat
ustanoveni ve smyslu prfedchozich vét tohoto odstavce, bytové druZstvo smlouvu o prevodu
prava stavby neuzavre.

Stavebnik se zavazuje, Ze ve smlouvé o pfevodu prava stavby poskytne bytovému druZstvu zaruku
za jakost stavebni ¢asti stavby (projektu) v délce péti let ode dne uzavieni smlouvy o pfevodu
prava stavby na bytové druzstvo a zaruku za jakost technologické ¢asti stavby (projektu) v délce
dvou let ode dne uzavieni smlouvy o prfevodu prdva stavby na bytové druZstvo. Nebude-li
smlouva o prevodu prava stavby obsahovat ustanoveni o poskytnuti zaruky za jakost stavby ve
smyslu tohoto odstavce, bytové druzstvo smlouvu o pfevodu prava stavby neuzavre.

Soucdsti smlouvy o pfevodu prava stavby bude prohldseni bytového druistva, Ze souhlasi
s obsahem odstavce 38 smlouvy o zfizeni prava stavby, ktery stanovi pravidla vypofadani mezi
vlastnikem pozemkd, jejichz soucasti se zanikem prdva stavby stane stavba vyhovujici pravu
stavby, a opravnénym z prava stavby.

IX. PREVOD CASTI POZEMKU BYTOVEMU DRUZSTVU

Po dokonceni pfevodu prava stavby na bytové druzstvo budou ¢asti pozemku zastavéné stavbou
bytového domu a zpevnénymi plochami uréenymi k uZivani s bytovym domem oddéleny
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63.

64.

65.

66.

67.

68.

geometrickym planem vyhotovenym na ndklady Mésta a Mésto zverejni zamér Mésta tyto nové
vzniklé pozemky pfevést do vlastnictvi bytového druZstva a nasledné bude pfislusnému organu
Mésta predloZeno k rozhodnuti schvaleni samotného prodeje pfedmétnych pozemkd.

Podminkou pro uzavieni smlouvy o pfevodu nové vzniklych pozemkd Méstem na bytové druzstvo
bude predchozi Uhrada ceny za jejich pfevod Méstu formou zdlohy.

Cena za prevod ¢asti pozemkUl dle odstavce 61 bude odpovidat obvyklé cené téchto pozemkd
zjisténé znaleckym posudkem, pficem?Z pti zjiStovani ceny obvyklé nebude ve znaleckém posudku
zohlednéna existence prava stavby ani existence stavby samotné, tj. ocenéni bude odpovidat
hodnoté nezastavénych pozemka.

Mésto se zavazuje zahdjit zakonny proces prevodu vlastnického prava k nové vzniklym pozemk(im
na bytové druzstvo bez zbyte¢ného odkladu po splnéni obou ndsledujicich podminek:

a. doslo k pfevodu prava stavby na bytové druzstvo,

b. bytové druzstvo uhradilo Méstu cenu za prevod nové vzniklych pozemk( formou
zalohy ve smyslu odstavce 62 této smlouvy.

X. INZENYRSKE SITE, MOBILIAR APOD.

InZenyrské sité vybudované v ramci projektu prevede Stavebnik po dokonceni projektu do
vlastnictvi takového subjektu nebo subjektl, které zajistuji nebo jsou povinny zajistit provoz
prislusnych inzenyrskych siti, a to za podminek stanovenych témito subjekty, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Césti projektu vybudované na ¢astech pozemkd, které nebudou pfevedeny Méstem do vlastnictvi
bytového druzstva (napf. mobiliat, herni prvky apod.), nebo na jinych pozemcich, prevede
Stavebnik do vlastnictvi Mésta nebo vlastnika jiného pozemku beziplatné bez zbytecného
odkladu po dokonceni projektu. Stanou-li se takové Casti projektu soucasti pozemk( a tedy
vlastnictvim Mésta nebo soucasti jinych pozemk( a tedy vlastnictvim vlastnika téchto jinych
pozemkd, aniz by bylo tfeba uzavirat smlouvu o prevodu vlastnického prava, smluvni strany se
dohodly, Ze Stavebnik nema v takovém pftipad pravo na poskytnuti Zadné nahrady.

Poskytne-li dodavatel Stavebnika k ¢astem projektu dle predchoziho odstavce Stavebnikovi
zaruku, je Stavebnik povinen po dobu trvani zaruky na takové ¢asti projektu zajistovat bezplatné
bez zbytecného odkladu odstranéni zarucnich vad, které Stavebnik zjisti, nebo které Stavebnikovi
Mésto oznami.

XI. ZAJISTENi SPRAVY BYTOVEHO DOMU

Stavebnik se zavazuje uzavfit s bytovym druzstvem po prevodu prava stavby na bytové druzstvo
smlouvu o spravé bytového domu nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyzvy bytového
druzstva k uzavieni takové smlouvy, a to za podminek obvyklych.
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XIl. PRAVA DUSEVNIHO VLASTNICTVi

Projekt, jak je vyjadien v nabidce Stavebnika, je autorskym dilem ve smyslu zdkona ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakon(
(autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Projekt bude jako autorské dilo vyjadren téz jednotlivymi stupni projektové dokumentace, které
bude Mésto ve smyslu této smlouvy schvalovat, a v dalSich materidlech, které na zakladé této
smlouvy vzniknou. Projekt jako autorské dilo, jak je vyjadien v nabidce Stavebnika, a jak bude
vyjadren v jednotlivych stupnich projektové dokumentace a v dalSich materidlech, které na
zakladé této smlouvy vzniknou, bude dale oznacovan jako , Autorské dilo“.

Stavebnik timto udéluje Méstu bezplatné opravnéni uzit Autorské dilo v plvodni nebo
zpracované Ci jinak zménéné podobé, a to za ucelem informovani verejnosti o projektu (zejména
vystavovani i rozsifovani v podobé vizualizaci, modelu apod.) a provadéni reklamy projektu a
dale za ucelem dokonceni vsech fazi projektové dokumentace projektu a za uUcelem fyzické
realizace projektu vystavbou, véetné uzZiti pro ucely souvisejici, napf. vybér zhotovitele (dale jen
,Licence").

Licenci Stavebnik udéluje v Gzemnim a mnoZstevnim rozsahu a pro zpUsoby uZiti potfebné a
vhodné pro ucely uvedené v predchozim odstavci a to na dobu do naplnéni vSech téchto ucel(.

Mésto neni povinno Licenci vyuzit, je opravnéno udélovat podlicence (poskytnout opravnéni
tvorici soucast Licence treti osobé zcela nebo z¢asti) a je oprdvnéno Licenci postoupit tfeti osobé
zcela nebo z<&3sti.

Stavebnik udéluje Méstu jménem autorll projektu jako autorského dila opravnéni Autorské dilo
jakkoliv ménit.

Stavebnik prohlasuje, ze je oprdvnén k udéleni Licence v rozsahu dle tohoto ¢lanku a k udéleni
vSech dalSich opravnéni dle tohoto ¢lanku a zejména dle predchoziho odstavce.

X1ll. ODSTOUPENi OD SMLOUVY, VYPOVED SMLOUVY

Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit ex nunc (s Ucinky pouze do budoucna) z divodu
stanovenych pravnimi predpisy a nasledujicich davod:

a. nepredlozi-li Stavebnik Méstu ke schvaleni DSP do 18 mésicl od uzavieni této smlouvy,

b. nedojde-li do Sesti mésicl od uzavreni této smlouvy ke vzniku prava stavby dle smlouvy o
zfizeni prava stavby,

c. nedojde-li k zaloZeni bytového druzstva zplisobem a za podminek dle této smlouvy v dobé
dle odstavce 19 této smlouvy,

d. nesplni-li Stavebnik povinnosti dle odstavc 18 - 31 této smlouvy,
e. bude-li Stavebnik v prodleni se splnénim povinnosti dle odstavce 41 této smlouvy,

f.  porusi-li Stavebnik jakoukoliv povinnost dle smlouvy o zfizeni prava stavby nebo této
smlouvy, vyjma povinnosti uvedenych shora pod pismeny a, c, d, e tohoto odstavce, a tuto
povinnost nesplni ani do 2 mésicl ode dne doruceni vyzvy Mésta k jejimu splnéni, je-li
mozZné povinnost splnit dodatec¢né,
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g. porusi-li Stavebnik jakoukoliv povinnost dle smlouvy o zfizeni prdva stavby nebo této
smlouvy, vyjma povinnosti uvedenych shora pod pismeny a, c, d, e tohoto odstavce, a
nasledky poruseni neodstrani ani do 2 mésicli ode dne dorudeni vyzvy Mésta k jejich
odstranéni, je-li odstranéni nasledk mozné,

h. porusi-li Stavebnik jakoukoliv povinnost dle smlouvy o zfizeni prava stavby nebo této
smlouvy, vyjma povinnosti uvedenych shora pod pismeny a, c, d, e tohoto odstavce, a
dodatecné splnéni povinnosti nebo odstranéni nasledk( poruseni neni mozné,

i.  bude-li Stavebnik ve stavu Upadku nebo hroziciho Upadku,

j. odstoupi-li Mésto od smlouvy o zfizeni prava stavby nebo smlouvu o zfizeni prava stavby
Vypovi.

Mésto je opravnéno z divodl uvedenych v predchozim odstavci tuto smlouvu vypovédét.
Vypovédni doba cini 1 mésic ode dne doruceni vypovédi Stavebnikovi, nestanovi-li Mésto ve
vypovédi dobu delsi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipadé odstoupeni od této smlouvy nebo jeji vypovédi
budou zejména ujednani o odpovédnosti za Skodu a nemajetkovou Ujmu, o pravech dusevniho
vlastnictvi a dalSich pravech a povinnostech, které dle své povahy maiji trvat i po zaniku této
smlouvy, trvat i po zaniku zavazk( z této smlouvy.

V ptipadé, Zze dojde ze strany Mésta k odstoupeni od této smlouvy nebo k jejimu vypovézeni,
zavazuje se Stavebnik uzavfit s Méstem dohodu o bezUplatném zruSeni prava stavby ke dni
ucinnosti takové dohody a to do 1 mésice od doruceni vyzvy Mésta k uzavieni takové dohody.

Dojde-li k zaniku této smlouvy odstoupenim nebo vypovédi, nese si kazda strana svoje naklady,
které vynalozZila v souvislosti s realizaci projektu, nestanovi-li smlouva o zfizeni prava stavby
vyslovné jinak.

XIV. OSTATNi UJEDNANI

Nabude-li béhem uclinnosti této smlouvy Ucinnost nova pravni Gprava nahrazujici stavebni zakon
a jemu podftizené pravni predpisy a prislusné fizeni pred stavebnim Ufadem se jiz bude fidit novou
pravni Upravou, pak se v pfipadech, kdy smlouva hovofi o Uzemnim rozhodnuti, stavebnim ¢i
spole¢ném povoleni, kolauda¢nim souhlasu ¢i kolaudaénim rozhodnuti, poufZiji instituty nové
pravni Upravy, které odpovidaji svym smyslem a ucelem smyslu a ucelu Uzemniho rozhodnuti,
stavebniho nebo spole¢ného povoleni, kolaudaéniho souhlasu ¢i kolaudaéniho rozhodnuti, nebo
jsou jim nejblize.

Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem podle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Stavebnik souhlasi s uvefejnénim smlouvy véetné vsech pripadnych dodatk( v registru smluv
podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis(.

Stavebnik prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zadnda jeji cast nejsou obchodnim tajemstvim
Stavebnika ve smyslu § 504 obcanského zakoniku.
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Stavebnik je povinen neprodlené pisemné informovat Mésto o skutecnostech, majicich
i potencidlné vliv na plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, a neni-li to mozné,
nejpozdéji nasledujici den poté, kdy prislusnd skutecnost nastane nebo zjisti, Ze by nastat mohla.

Stavebnik neni opravnén postoupit Zadnou svou pohledavku za Méstem vyplyvajici z této
smlouvy nebo vzniklou v souvislosti s touto smlouvou.

Stavebnik neni opravnén provést jednostranné zapocteni zddné své pohledavky za Méstem
vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s touto smlouvou na jakoukoliv pohledavku
Mésta za Stavebnikem.

Mésto je oprdvnéno provést jednostranné zapocteni jakékoliv své splatné i nesplatné
pohleddvky za Stavebnikem vyplyvajici z tétosmlouvy nebo vzniklé v souvislosti s
touto smlouvou na jakoukoliv splatnou i nesplatnou pohleddvku Stavebnika za Méstem.

Porusi-li Stavebnik v souvislosti s touto smlouvou jakoukoli svoji povinnost, nahradi Méstu Skodu
a nemajetkovou Ujmu z toho vzniklou. Povinnosti k nahradé se Stavebnik zprosti, prokaze-li, ze
mu ve splnéni povinnosti zabrdnila mimoradnda, nepfedvidatelnd a neprekonatelnd prekazka
vznikld nezavisle na jeho vali. Pfekazka vznikla z osobnich pomér( Stavebnika nebo vznikla az
v dobé, kdy byl s pInénim povinnosti v prodleni, ani prekdzka, kterou byl povinen prekonat, jej
vSak povinnosti k ndhradé nezprosti.

XV. ZAVERECNA UJEDNANI

Veskera prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy se fidi ¢eskym pravnim
radem. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni pravnich pfedpis(, kterd nemaji donucujici
ucinky, maji prednost pred obchodnimi zvyklostmi, pokud smlouva nestanovi jinak.

Jednotlivd ustanoveni této smlouvy jsou do nejvy$si mozné miry pfipustnd podle pravnich
predpist a oddélitelna od ostatniho obsahu smlouvy a jejich pfipadnou neplatnosti neni dotéena
platnost ostatnich ustanoveni smlouvy. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se
stane neplatnym ¢i nedcinnym, neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za
nasledek neplatnost této smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni smlouvy. Smluvni strany se
pro takovy pfipad zavazuji k vyzvé kterékoli ze smluvnich stran tuto smlouvu doplnit novym
platnym a uc¢innym ujednanim, které bude nahrazovat takovéto neplatné ¢i neucinné
ustanoveni a které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a ucelu
nahrazovaného ustanoveni.

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou podle vile smluvnich stran
rozhodovany soudy Ceské republiky, jakozto soudy vylu¢né piislusnymi.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky. Tento odstavec smlouvy Ize ménit pouze
pisemné.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho uzavieni, nestanovi-li pravni predpisy
datum pozdéjsi.

Uzavieni této smlouvy schvdlilo zastupitelstvo mésta Jesenik na své XX schizi, konané dne
XX XX.XXXX usnesenim €. XX/XX/XXX.
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Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 Navrh stanov bytového druistva

P¥iloha ¢. 2 Navrh smérnice o pfijimani ¢lend bytového druistva

Vv dne \Y dne
Mésto Jesenik "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
Mgr. Bc. Zderika Blistanova, starostka "[Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy]"
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Priloha €. 1 smlouvy

Navrh stanov bytového druzstva
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Pfiloha €. 2 smlouvy

Navrh smérnice o pfijimani ¢len bytového druistva
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